UCHWALA NR XXXV/187/2006
Rady Miejskiej w Zawichoscie
z dnia 17 lipca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatek Nr 773/3 i 773/4 potozonych w Zawichoscie przy drodze wojewoédzkiej
Nr 777 Zawichost - Annopol.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami), i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pézniejszymi zmianami) w
zwigzku z Uchwatg Nr XXV/151/2005 Rady Miejskiej Zawichos$cie z dnia 8 czerwca
2005 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dziatek nr 773/3 i 773/4 potozonych przy
drodze woj. N r 777 Zawichost-Annopol po stwierdzeniu zgodnosci ustalen
niniejszej Uchwaly ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Zawichost, Rada Miejska w Zawicho$cie uchwala co

nastepuje:
§1
Przepisy ogoine.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek Nr 773/3 i
773/4 potozonych w Zawicho$cie przy drodze wojewddzkiej Nr 777 Zawichost -

Annopol.
2. Plan stanowia;

1) cze$¢ tekstowg planu stanowia ustalenia niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 na kopii map spetniajacych
wymagania przepisow - stanowi zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej Uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi
zatacznik Nr 2 do niniejszej Uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wiasnych Gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowi zatacznik

Nr 3 do niniejsze Uchwaly.

3. Granice obszaru objgtego Uchwatg zostaly okreslone na zataczniku graficznym.

4. Plan ustala:
1) Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym

przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
2) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
3) Warunki, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowanie terenu, w tym linii zabudowy,
4) Szczegodine warunki zagospodarowania terenu, w tym skala zabudowy.

5. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,




4) nieprzekraczaine linie zabudowy.

6. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa § 1 pkt. 2 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ aktuaine w momencie
realizacji niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe,

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy

w tym utwardzone nawierzchnie w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej albo
terenu,
4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscia oraz wode powierzchniowa, a takze 50%
sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m? w stosunku do powierzchni terenu,

5) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ obiekty i urzadzenia zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie
z przeznaczeniem jak sieci: wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, energetyczne,
telekomunikacyjne, do oczyszczania lub gromadzenia $ciekow: zbiorniki
bezodptywowe, $mietniki, place postojowe, ogrodzenia oraz dojscia i dojazdy do
obiektow budowlanych,

6) standardach jakosci srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zakres
wymagan dotyczacych ochrony srodowiska w tych ochrony powietrza, wody, gleby
lub ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami lub polami elektromagnetycznymi
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

7) wysokoéé zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegto§¢ w rzucie
prostopadiym pomiedzy najwyzszym punktem dachu (kalenicy) a powierzchnig
terenu,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczong na rysunku planu po za ktérg nie nalezy sytuowac¢ zabudowy.

§ 2

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy.

Ustala sie nastepujgce funkcje terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
teren o réznym sposobie uzytkowania oznaczonych symbolami literowymi zgodnie z
rysunkiem planu:

KS - Teren obstug komunikacji

UT - Teren ustug turystycznych

ZL - Lasy
§3
Ustalenia ogoéine dotyczace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

Elewacje obiektoéw nalezy wykona¢ z materiatow do tego przystosowanych.
Dachy nalezy wykonaé z materiatow do tego przystosowanych.

Dojscia i dojazdy nalez wykona¢ w ujednoliconej kolorystyce oraz zapewnié¢ ich
uzytkowanie przez caty okres funkcjonowania obiektu.

LN~



. Ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla ludzi i zwierzat. Obowiazujg
ogrodzenia azurowe, maksymalna wysokos¢ do 1.6 m.

0

§4

Zasady ogélne ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Eksploatacja obiektu nie powinna powodowa¢ przekroczen standardow jako$¢
$rodowiska okreslonych w przepisach szczegodinych.

2. Zachowaé istniejacg i wzbogacaé biologicznie zielen wysokg w zabudowie
ustugowej.

3. Zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw i substancji szkodliwych dla

srodowiska do wod powierzchniowych i do gruntu.
4. Dopuszczalne poziomy hatasu dia trenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem UT powodowane przez drogi:
-w porze dnia 60 dB,

-w porze nocy 50 dB,
oraz powodowane przez instalacje i pozostate obiekty i grupy zrodet hatasu:

- w porze dnia 55 dB,
- w porze nocy 45 dB.

§5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury.

1. Obszar objety opracowaniem planu nie jest przedmiotem bezpo$redniego

zainteresowania konserwatorskiego i z tego powodu nie ustala sie zasad
dotyczacych problematyki ochrony dziedzictwa kulturowego w znaczeniu ochrony

zabytkow i stref ochrony konserwatorskiej.

§6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;.

1. Plan ustala powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym drég zgodnie
z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zawichost:
1) istniejaca drogg klasy G droga wojewddzka Nr 777.

2) istniejgca drogg gruntows.
3) powigzanie drogi wojewddzkiej Nr 777 z drogg gruntowq poprzez zjazd do

stacji paliw ptynnych.
§7

Przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

1 KS - Teren obstugi komunikacji
1) Przeznaczenie terenu:




tereny urzadzenia obstugi komunikacji, w tym miedzy innymi stacja
paliw plynnych wraz z budynkami ustugowymi /gastronomiczne -
handlowymi/

2) Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

a) dostepno$é komunikacyjna terenéw - od istniejacej drogi wojewodzkie]
Nr 777,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodna z rysunkiem planu,

c) stacja paliw ptynnych powinna byé budowana i usytuowana w oparciu o
warunki techniczne okreslone w przepisach szczegoéinych,

d) nakaz zapewnienia w obrebie kazdej wydzielonej dziatki (pozostajacej w
dyspozycji 1 podmiotu) miejsc parkingowych wiloci w peini
zaspokajajacej potrzeby wynikajace ze sposobu zagospodarowania i
uzytkowania tej dziatki,

3) Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz wspoétczesnego krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz zachowania i uzupetniania istniejacych elementéw zieleni wysokiej,

b) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na 25% terenu dziafki,

¢) nakaz urzadzanie zieleni ozdobnej towarzyszgcej obiektom kubaturowym,

d) nakaz wykorzystywania w gospodarce ciepinej paliw niskoemisyjnych.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania jednolitego wystroju elewacji oraz utrzymania
stonowanej kolorystyki obiektéw kubaturowych,

b) nakaz stosowania ujednoliconego ukfadu o$wietlenia i jednego typu latarn
w obrebie dziafki,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni ciggow
komunikacyjnych w obrebie dziatki,

d) nakaz zaprojektowania i stosowania detalu urbanistycznego (fawki,
siedziska, murki, kwietniki, stupy ogtoszeniowe i inne elementy matej
architektury w obrebie dziatki,

e) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych,

f) dopuszczenie sytuowania tablic reklamowych wolnostojgcych maksymalnie
do wysokosci 5.0 m.

5) Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy maksymalnie 75 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 %,
€) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem

planu,

d) zasady ksztattowania formy architektonicznej i gabarytéw zabudowy:
- ograniczenie ilosci kondygnacji budynkéw - do | kondygnacji
naziemnej,

- wysoko$¢é zabudowy maksymalnie 7,5 m.,

- geometria dachu, dopuszcza sig¢ dach ptaski lub spadzisty, w przypadku
dachu spadzistego obowigzuje dach o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 50°, kryte materiatem ogniotrwatym.




2. UT- Teren Ustug turystycznych

1)

Przeznaczenie terenu:
Teren ustug rekreacji i obstugi turystyki

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3)

4)

a) dostepno$é komunikacyjna terenéw - od istniejacej drogi wojewddzkiej
Nr 777,

b) nieprzekraczaina linia zabudowy zgodna z rysunkiem planu,

c) obiekty zwigzane z ruchem turystycznym powinny by¢ budowana i
usytuowana w oparciu o warunki techniczne okre$lone z przepisach
szczegolnych,

d) nakaz zapewnienia w obrebie kazdej wydzielonej dziatki (pozostajgcej w
dyspozycji 1 podmiotu) miejsc parkingowych wilosci w petni
zaspokajajacej potrzeby wynikajace ze sposobu zagospodarowania i
uzytkowania tej dziatki

Zasady ochrony $Srodowiska i przyrody oraz wspétczesnego krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz zachowania i uzupetiania istniejgcych elementéw zieleni wysokiej,

b) nakaz utrzymania minimainego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na 60% terenu dziatki,

c) nakaz urzadzania zieleni ozdobnej towarzyszgcej obiektom kubaturowym,

d) nakaz wykorzystywania w gospodarce cieplinej paliw nisko emisyjnych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania jednolitego wystroju elewacji oraz utrzymania
stonowanej kolorystyki obiektéw kubaturowych,

b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarn
w obrebie dziafki,

c) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni ciggdow
komunikacyjnych w obrebie dziatki,

d) nakaz zaprojektowania i stosowania detalu urbanistycznego (tawki i
siedziska, murki, kwietniki, stupy ogtoszeniowe i inne elementy matej
architektury w obrebie dziatki,

e) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych,

f) dopuszczenie sytuowania tablic reklamowych wolnostojgcych maksymalnie
do wysokosci 5.0 m.

5) Ustalenia dotyczgace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy maksymalinie 40 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60 %,
c) Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu,
d) Zasady ksztattowania formy architektonicznej i gabarytéw zabudowy:
- ograniczenie ilosci kondygnaciji budynkéw - do Hl kondygnaciji tacznie z
poddaszem, uzytkowym,
- wysokosci zabudowy maksymalnie 12,5 m.,
- geometria dachu, dopuszcza sie dach ptaski lub spadzisty, w przypadku
dachu spadzistego obowigzuje dach o kacie nachylenia polaci
dachowych od 25° do 50°, kryte materiatem ogniotrwatym.



3.ZL -Lasy

1) Przeznaczenie terenu:
tereny zieleni le$nej urzadzonej

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) Zachowanie istniejgcego uktadu przestrzennego terenu,
b) zaprojektowanie przestrzeni o charakterze rekreacyjno - wypoczynkowym,
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektu funkcji rekreacyjnej, czynnego i biemego
wypoczynku
d) dopuszczenie lokalizacji urzadzonych ciggéw pieszych, rowerowych,
3) Zasady ochrony srodowiska i przyrody a takze wspoéfczesnego krajobrazu
kulturowego:
a) nakaz zachowania i rozbudowy istniejgcych wartoSciowych elementow
zieleni wysokiej,
b) nakaz utrzymania istniejacego uksztattowania terenu,
¢) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

na 90 % powierzchni terenu,

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz stosowania ujednoliconego ukfadu oswietlenia i jednego typu latarn
na obszarze dziatki;
b) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczajgcych wode na obszarze
dziatki,
c) nakaz zaprojektowania i stosowania detalu urbanistycznego (fawki,
siedziska, murki i inne elementy matej architektury).

5) Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikbw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy maksymalnie 10 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90 %,
¢) zakaz ogradzania terenu,
d) nakaz urzadzenia form matej architektury i detalu urbanistycznego w

otoczeniu zieleni.

§8
Modernizacja, rozbudowa i budowa systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1.Zaopatrzenie w wode - poprzez podtgczenie do istniejgcej sieci wodociggowe;.
Warunki rozbudowy oraz zasady podtaczenia do sieci okresli zarzadca sieci.

2. Kanalizacja sanitarna - docelowo odprowadzenie $ciekéw sanitarnych nastapi

do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Warunki rozbudowy oraz zasady podigczenia do
sieci okresli zarzadca sieci. Dopuszcza sie mozliwo$S¢ realizacji oczyszczalni

Sciekdw.

3. Kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych

nastgpi na teren wtasnej dziatki do gruntu. Teren na ktorym moze dojsé do
zanieczyszczenia powierzchni  substancjami  ropopochodnymi lub  innymi

substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a zanieczyszczenia
winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora.




4.Zaopatrzenie w gaz - podiaczenie do sieci nastapi na warunkach okreslonych
przez administratora sieci. Do czasu realizacji sieci dopuszcza sie zaopatrzenie w
gaz poprzez dystrybucije butli gazowych,

5. Elektroenergetyka - warunki rozbudowy oraz zasady podtaczenia do sieci
okresli zarzadca sieci.

6. Telekomunikacja - podiaczenie do istniejacej sieci kablowej nastgpi na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

7.Gospodarka odpadami - state odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢
do szczelnych pojemnikéw-konteneréw zlokalizowanych przy posesjach, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadow
komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do
niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
8.Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrédet ciepta. Zaleca sie stosowanie
ekologicznych zrédet paliw.

§9
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenéw.

Tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, mogg by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

§10
Przepisy koncowe.

1. Okresla sie stawke procentowg, stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

30 % - dia terenu oznaczonego symbolem KS,

30 % - dla terenu oznaczonego symbolem UT,

10 % - dla terenu oznaczonego symbolem ZL.

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy
Zawichost.

3.Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.




UZASADNIENIE DO UCHWALY

Nr XXXV/187/2006 z dnia 17 lipca 2006r Rady Miejskiej w Zawicho$cie w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 773/3, 773/4,
potozonych w Zawichoscie przy drodze wojewddzkiej nr 777 Zawichost — Annopol.

Rada Miejska w Zawichoscie podjeta uchwate nr XXV/151/2005w dniu 08.06.2005r w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dzialek 773/3, 773/4 potozonych przy drodze woj. nr 777, Zawichost — Annopol.

Brak przemyslu, oraz perspektyw na jego rozwdj, rolniczy charakter gminy, walory
krajobrazowe, obiekty zabytkowe w gminie, oraz w sasiedztwie stwarzaja potrzebe ustalenia
nowych terendw dla rozwoju turystyki i rekreacji.

Sporzadzenie planu w/w dzialek bedzie wstgpem do dziatafi w tym kierunku. Rozwdj ustug
turystycznych stworzy warunki do utworzenia nowych stanowisk pracy, co z uwagi na brak
przemystu jest bardzo pozadane.

Przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialek Nr 773/3 i 773/4 potozonych w Zawichoscie przy drodze
wojewodzkiej Nr 777 Zawichost-Annopol zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zawichost uchwalonego
Uchwata Nr IV/23/2002 Rady Miejskiej w Zawichoscie z dnia 30.12.2002.r. i zmienionego
Uchwata Nr XXXV/186/2006 Rady Miejskiej w Zawicho$cie z dnia 17 lipca 2006r.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony
jest w obszarze, w ktérym studium ustala tereny rozwoju ustug — gtéwnie turystycznych.




Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/187/06 Rady Miejskiej w Zawicho$cie z dnia17 lipca 2006r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek
Nr 773/3 i 773/4 potozonych w Zawichoscie przy drodze wojewddzkiej Nr 777
Zawichost-Annopol

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Lp. | Data Nazwiskoi |Tres¢ Oznaczenie Ustalenia |Uwaga Uwaga
wplywu | imig, nazwa |uwagi | nieruchomosci | projektu planu [uwzgledniona |nieuwzgledniona
uwagi jednostki ktorej dotyczy dla
organizacyjnej uwaga nieruchomosci
i adres ktorej dotyczy
zgtaszajgcego uwaga
uwagi
1. | 2 3. 4. 5. 6. 7. 8.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek Nr 773/3 i 773/4 potozonych w Zawichos$cie przy drodze
wojewddzkiej Nr 777 Zawichost-Annopol.




Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXV/187/06 Rady Miejskiej w Zawichoscie z dnia 17lipca 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek
Nr 773/3 i 773/4 potozonych w Zawichoscie przy drodze wojewodzkiej Nr 777
Zawichost-Annopol

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatek Nr 773/3 i 773/4 potozonych w Zawichoscie przy drodze wojewddzkiej Nr 777
Zawichost-Annopol nie spowoduje powstania kosztow z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy, a takze finansowania wykupu
gruntéw przeznaczonych do realizacji zadan celu publicznego.




