UCHWALA NR L/275/22
RADY MIEJSKIEJ ZAWICHOST

zdnia 14 lipca 2022 r.

zmieniajaca uchwale nr XLIX/272/22 Rady Miejskiej Zawichost w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zawichost na lata 2022 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z2022r, poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. | pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 172) Rada
Miejska Zawichost uchwala, co nastepuje:

§ 1.
W uchwale XLIX/272/22 Rady Miejskiej Zawichost w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zawichost na lata 2022 - 2027 w Zalaczniku nr
| wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

- Rozdziat 4 otrzymuje brzmienie:
»Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

L. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2022-2027, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania lokali i budynkéw oraz zapewnia pozyskiwanie
srodkow na remonty.

2. Stawka czynszu za lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (stawka czynszu za
I m2 powierzehni uzytkowej lokalu) okreslana jest zarzadzeniem Burmistrza Zawichostu, ktéry kieruje
si¢  zasadami ustawy ininiejszej uchwaly oraz stawka bazowa, zuwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, a w szezegélnosci biorac pod
uwagge wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz potozenie lokalu.

3. Stawka bazowa jest to oplata za | m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustalona na podstawie
obwieszczenia Wojewody Swigtokrzyskiego w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia | m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla  wojewddztwa
swigtokrzyskiego uwzgledniajaca czynniki majace wplyw na wysoko$¢ czynszu, o ktérych mowa ponize;
w ust. 9.

4. Prognozuje sig, ze wysokos¢ czynszu w okresie obowiazywania programu moze by¢ zmieniona.

5. Wzrost winien nastgpowac sukcesywnie z uwzglednieniem warunkow bytowych lokatorow.

6. Wzrost nie moze przekroczy¢ stawek okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

7. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym nie moze przekraczaé potowy stawki
bazowej czynszu, obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy.

8. Przewiduje si¢ mozliwos¢ tzw. odpracowywania czynszu przez najemcow znajdujacych sig
w najtrudniejszym potozeniu.
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9. 1. Stawka czynszu podlega zréznicowaniu, uwzgledniajac czynniki podwyzszajace lub obnizajace
wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktore obejmuja m. in.:
1) polozenie budynku (waga cechy podwyzszajacej +10%, waga cechy obnizajacej — [10%);
2) ogolny stan techniczny budynku (waga cechy podwyzszajacej +10%, waga cechy obnizajacej — 10%);
3) polozenie lokalu w budynku (waga cechy obnizajacej -10%, waga cechy podwyzszajace] +10%);
4) wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne oraz stan urzadzen/instalacji: instalacja C.O.,
gaz przewodowy, instalacja wodno-kanalizacyjna, tazienka, wC
a)mieszkanie bez C.0o. (waga cechy obnizajacej-14%),
b) mieszkanie zlazienka 1WC bez C.O igazu (waga cechy obnizajacej -27%),
c) mieszkanie tylko z WC lub tazienka (waga cechy obnizajacej- 41%),
d) mieszkanie tvlko z woda i kanalizacjg (waga cechy obnizajacej -55%),
e) mieszkanie bez wody 1 kanalizacji (waga cechy obnizajace] - 69%).
2. Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu, o ktérych mowa powyzej, to: budynek zadbany
o wysokim standardzie pierwotnym, usytuowanie mieszkania na [i2 pigtrze w budynku.
3. Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, o ktorych mowa powyzej, to: budynek w starym
budownictwie, dawno nieremontowany, usytuowanie mieszkania na parterze budynku.

4. Do stawki czynszu za lokal objety najmem socjalnym nie stosuje si¢ czynnikéw obnizajacych

1 podwyzszajacych wartosé uzytkowa lokalu okreslonych w pkt, [-3.
5. Burmistrz Zawichostu na wniosek najemcy o niskich dochodach moze stosowaé obnizki
CZynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek.

6. Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom lokali wynajetych na czas nieoznaczony, ktorych sredni
miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty kryterium
dochodowego, o ktérym mowa w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy Zawichost.”.
§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zawichostu.
§3.

Uchwata wchodzt wzycie po uplywie [4dni od dnia ogloszenia w Dzienniku  Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Id: 74A306ED-A080-4D35-A7D2-BD1741FAB9DS. Podpisany Strona 2



UZASADNIENIE

Pismem z dnia 30 czerwca 2022 r. znak: PNK.1.4130.80.2022 Wojewoda Swictokrzyski zawiadomit
0 wszczeciu postgpowania nadzorczego dotyczacego uchwaly Nr XLIX/272/22 Rady Miejskiej Zawichost z
dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Zawichost na lata 2022 - 2027.

Wskazal, Zze organ nadzoru podziela prezentowany w orzecznictwie sadéw administracyjnych
poglad, ze ustalone w uchwale zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, o ktorych mowa
wart. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t,j. Dz.U. z 2022 r., poz. 172) musza by¢ spojne m.in. z art. 7 ust. | |
2 tej ustawy, tj. uwzglednia¢ co najmniej wszystkie wymienione w art. 7 ust. | ustawy czynniki, do ktorych
naleza: polozenie budynku, potozenie lokalu w budynku, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne 1 instalacje oraz ich stan, a takze ogdlny stan techniczny budynku.

Projekt uchwatly uwzglednia zakres wskazanych przez Wojewode Swigtokrzyskiego zagadnich zwigzanych

z okresleniem zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszu.
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