ZARZADZENIE Nr 43/2023
Burmistrza Zawichostu
z dnia 23.02.2023 r.

w sprawie: przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym /tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40/ oraz art. 25 ust.
1, ust. 2 i ust. 2a w zwigzku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami /tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm./

ZARZADZAM, CO NASTEPUJE:

§ 1.
Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Zawichost, na lata 2023-2026, stanowiacy Zatacznik nr 1 do niniejszego

zarzadzenia.

§ 2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik Nr 1

do Zarzadzenia nr 43/2023
Burmistrza Zawichostu

z dnia 23.02.2023 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Zawichost
na lata 2023 — 2026.

Podstawa prawna opracowania Planu wykorzystywania zasobu.

Podstawg prawna sporzadzonego Planu Wykorzystania Gminnego Zasobu
Nieruchomosci Gminy Zawichost na lata 2023 — 2026 stanowig przepisy art. 24 i art. 25
w zwigzku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.
Dz.U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.).

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami do gminnego zasobu nieruchomos$ci naleza nieruchomosci, ktére
stanowia przedmiot wlasno$ci gminy i nie zostaly oddane w uzytkownie wieczyste oraz
nieruchomosci be¢dace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Zasobem
nieruchomos$ci Gminy Zawichost gospodaruje Burmistrz Zawichostu na mocy art. 25 ust.
1 w/w ustawy.

Gospodarowanie = zasobem polega miedzy innymi na: ewidencjonowaniu
nieruchomosci, zapewnianiu wycen nieruchomosci, sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu,
zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu, zabezpieczeniu nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, oddawaniu nieruchomosci w trwaty zarzad, wydzierzawianiu,
wynajmowaniu, zamianie, najmie i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu,
podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczeg6lnosci w sprawach dotyczacych
wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, sktadaniu wnioskéw o ujawnienie
praw wilasnosci w ksigdze wieczystej, a takze w wyposazaniu nieruchomosci w niezbedne
urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomos$ci opracowuje si¢ na okres 3 lati ma
on w szczeg6lnosci zawieraé:

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste.
II. Prognozg¢ dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomos$ci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu;
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i sgdowych.

II.

a)

b)

Prognoza:

Prognoza w zakresie udostepnienia nieruchomosci zasobu w latach 2023 — 2026.

Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci mogg by¢
wykorzystane na cele rozwojowe i statutowe gminy. Przygotowany plan wykorzystania
gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gtéwne kierunki dziatan. W stosunku
do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania
bedg zapadaty indywidualnie. Gminny zas6b nieruchomosci bedzie wykorzystywany
zgodnie z ustaleniami, ktére bedg wynikaty z uchwat budzetowych na lata 2023, 2024 ,
2025 1 2026 w formach prawnych przewidzianych w ustawie kodeks cywilny oraz
ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

W ramach udostepniania nieruchomosci z zasobu gruntéw Gmina Zawichost planuje:

- sprzedaz nieruchomosci w trybie ustalonym przez rade gminy;

- kontynuacje¢ dotychczas zawartych uméw oraz zawarcie nowych umow dzierzawy,
najmu na wniosek;

- kontynuacje dotychczas zawartych uméw oraz zawarcie nowych umow uzyczenia na
cele statutowe stowarzyszen dziatajacych na terenie gminy;

- kontynuacje prawa uzytkowania wieczystego gruntdéw gminnych, z zastrzezeniem
przepisOw ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw;

- kontynuacja prawa trwatego zarzadu dla wybranych jednostek podlegtych;

- wlatach 2023 -2026 nie przewiduje si¢ gruntow do oddania w uzytkowanie wieczyste.

Nieruchomosci gminne zbywane sg w uzasadnionych przypadkach, wylaczeniu ze
sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne niezb¢dne dla realizacji zadan wtasnych
gminy. W szczego6lnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci
niezbgdne dla realizacji inwestycji gminnych.

Nieruchomosci, ktore nie sa zagospodarowane na cele inwestycyjne bedg udostepniane
na warunkach okreslonych w umowie dzierzawy Iub uzyczenia, natomiast
nieruchomosci gminne stuzace realizacji i zadan wiasnych udostgpniane beda
jednostkom organizacyjnym gminy w formie uzyczenia lub trwalego zarzadu.
Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci
realizowane bedzie jedynie w wypadku wplyniecia takich wnioskow.

Prognoza w zakresie nabywanie nieruchomos$ci na rzecz Gminy Zawichost
w latach 2023 — 2026 bedzie nastepowalo poprzez:

1) zakup nieruchomosci;

2) komunalizacj¢, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy wraz ze
wszelkimi obcigzeniami 0sob trzecich;

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych wydanych na podstawie
art. 98 wust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;

4) zamiana nieruchomosci;
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d)

5) inne formy przewidziane prawem jak np.: darowizna, zasiedzenie.

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nastgpowaé bedzie w zwigzku
z koniecznoscig realizacji zadan wiasnych i zleconych, obowigzkami wynikajacymi
z przepiséw szczegoélowych oraz realizacjg innych celéw publicznych w szczegdlnosci
powigkszenie terendw mieszkaniowych, ktore beda przeznaczone na lokale socjalne
oraz inwestycyjnych, budowg drdég i chodnikow.

W latach 2023 — 2026 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach
posiadanych srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.
Trudna do okreslenia jest wielko$¢ powierzchni jaka w ciggu najblizszych trzech lat
obowigzywania planu moze wej$¢ do zasobu — zalezy to od czasu trwania postepowan
administracyjnych oraz od budzetu Gminy. W przypadku koniecznosci dokonania
niezaplanowanych zakupéw, nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesuniecia
srodkéw na zadania w ramach ogdlnej kwoty przyjetego budzetu lub zabezpieczenia
srodkow w budzecie.

Przewiduje si¢ zmniejszenie powierzchni oddanej w uzytkowanie wieczyste w skutek
przeksztalcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

Prognoza w__ zakresie poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnieniem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu:

Wydatki zwigzane ze zbywaniem, regulowaniem stanéw prawnych oraz
udostepnianiem nieruchomosci z zasobu stanowig glownie koszty sporzadzania
operatow szacunkowych, dokumentacji geodezyjnych - podzialy, ogloszeri w prasie,
optat sagdowych i notarialnych oraz wypisow i wyrysow. Koszty te moga ksztattowaé
si¢ w granicach 35 tys. z}. rocznie.

Wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci przez Gming do zasobu uzaleznione
bedg od potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych w poszczegélnych latach.

Zaklada sig, iz w kolejnych latach obowiazywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu utrzymaja si¢ na zblizonym poziomie.

Prognoza w_ zakresie wplywéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomosci;

Analizujgc poprzednie lata, prognoza dotyczaca dochodéw z gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci przewiduje wptywy do budzetu gminy w latach 2023 — 2026,
ze wyniosg 430.986,15 tys. zt. z tego:

> wplywy z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego — 3.468,00 zt.,

» dochody z tytutu najmu lokali uzytkowych i mieszkalnych — 207.000,00 tys. zt.,

> wplywy z tytutu dzierzaw —218.141,97 tys. zt.,

> z tytulu trwatego zarzadu — 2.376,18 z1.,

Prognoza w_ zakresie aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w_uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego

zarzadu;
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I11.

@)

b)

W latach 2025-2026 zostang przeprowadzone aktualizacje optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste gruntow Gminy Zawichost. Nie planuje si¢ przeprowadzié
aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu, poniewaz w wigkszosci sa to placowki,
ktorym mienie zostato oddane w drodze trwatego zarzadu i sa one zwolnione z oplaty
na podstawie art. 81 ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie oswiaty.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu:

Plan wydzierzawiania nieruchomosci i najmu lokali;

Program zagospodarowania nieruchomosci z zasobu gminy na lata 2023- 2026 zaktada
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu. Nowe umowy obejmowac
beda wylgcznie nieruchomosci, ktore nie zostaly przeznaczone do sprzedazy.
Prognozowane wptywy do budzetu gminy z tego tytutu, bedg ksztaltowaé si¢ na
niezmienionym poziomie. Ewentualny wzrost dochodu bgdzie zalezat od ilosci nowo
zawartych umow.

W w/w okresie planuje si¢ oddanie w dzierzawe dzialki polozonej w ZawichoScie
oznaczonej numerem ewidencyjnym 87 o pow. 1,2009 ha.

Plan sprzedazy dzialek rolnych;

Sprzedaz dzialek pozostajacych w zasobie uzalezniona bedzie od wyrazenia woli ich
nabycia przez rolnikéw. W miar¢ naptywu wnioskow, uruchamiana bedzie procedura
sprzedazy, po uprzednim podjeciu przez Rade Miejska Zawichost uchwaly zezwalajace;j
na sprzedaz nieruchomosci dla kazdego przypadku oddzielnie.

W w/w okresie nie planuje si¢ sprzedaz dzialek rolnych z Gminnego zasobu
nieruchomosci.

Plan sprzedazy nieruchomosci budowlanych niezabudowanych i zabudowanych;

Gmina Zawichost gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalne;j
gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepisoéw prawa, uwzgledniajgc potrzeby
spotecznosci lokalnej i koniecznosci realizacji zadan publicznych.

Gminny zasob nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla
potrzeb  zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zalozenia te dotycza
w szczegolnosci realizacji budowy urzadzen infrastruktury technicznej, realizacji
istotnych celéw publicznych oraz budowy drég.

Dopuszcza si¢ rowniez zbycie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej na

wniosek oséb fizycznych i prawnych, ktérym przysluguje prawo nabycia w tym
trybie.
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