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1. SYNTEZA UWARUNKOWAN | ICH WPLYW NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne miasta i gminy Zawichost zalezne sg od uwarunkowan ponadlokalnych
(zewnetrznych) i lokalnych (wewnetrznych). Syntetyczna analiza gtéwnych uwarunkowan ma znaczacy wptyw na
okreslenie najbardziej pozgdanych i z drugiej strony realnych kierunkéw rozwoju gospodarczego gminy.

Ponizej przedstawiono uwarunkowania odgrywajgce wiodgca role w ksztattowaniu kierunkdw rozwoju miasta i
gminy z wyréznieniem sprzyjajgcych i zagrazajgcych jej rozwojowi.

Gléwnymi uwarunkowaniami sprzyjajagcymi rozwojowi gminy sa:

- korzystne potozenie gminy pod wzgledem komunikacyjnym — na skrzyzowaniu waznych szlakow
komunikacyjnych;

- dogodne potgczenia drogowe z innymi miastami wojewddztwa i terenami sgsiednimi;

- planowana budowa drogi krajowej nr 74;

- dobrze rozwinieta sie¢ drég, zapewniajgca powigzania zewnetrzne i wewnetrzne oraz dojazd do
zagospodarowania - dobra dostepnosé komunikacyjna poszczegolnych terenéw w gminie;

- dobry uktad drogowy i gestos¢ sieci odpowiednie do struktury osadniczej;

- wysoki udziat drég o nawierzchni twardej, wsrod drog o podstawowym znaczeniu dla gminy;

- sprzyjajgce warunki do rozwoju rolnictwa (gleby wysokiej klasy bonitacyjnej, brak wiekszego przemystu na
terenie gminy oraz czyste srodowisko);

- bogate dziedzictwo kulturowe wraz z licznymi, dobrze zachowanymi zabytkami;

- pofozenie w regionie ,Sandomierskiego Szlaku Jabtkowego”;

- mozliwos¢ uzyskania srodkdw na rozwdj infrastruktury z funduszy Unii Europejskiej;

- przyrodnicza i kulturowa atrakcyjnos¢ terenu, w szczegolnosci:

- potozenie gminy w obszarze o szczegdlnych walorach przyrodniczo - krajobrazowych, sprzyjajgce
rozwojowi turystyki, sportu i rekreacji (w szczegdlnosci miejscowosci potozone nad Wista: Lindw,
Piotrowice i Zawichost);

- wystepowanie obiektéw zabytkowych, w tym zatozen patacowo - parkowych, sprzyjajgcych rozwojowi
turystyki, w tym uklad urbanistyczny Zawichostu wraz z zabytkami sakralnymi oraz zatozenie w
Czyzowie Szlacheckim.

Gtéwnymi zagrozeniami dla rozwoju moga byé¢:
- duze ograniczenia wynikajgce z:
- istnienia obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych (NATURA 2000, rezerwaty,
tereny zagrozone powodzig),
- naturalnych cech zasobéw $rodowiska przyrodniczego (duzy odsetek gruntow wysokich klas
bonitacyjnych, laséw oraz wystepowanie wawozow lessowych, terenéw podmokiych i stabonosnych);
- konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajgce sie przy realizacji planowanego zagospodarowania;
- brak wypracowanych alternatywnych rozwigzan dla dotychczasowych, znajdujgcych sie w zaniku, form
produkcji i zwigzanych z tym negatywnych zjawisk spotecznych;
- zbyt stabo rozwinieta funkcja ustugowa, kulturowa i turystyczna;
- brak wykorzystania krajobrazowych i przyrodniczych uwarunkowan gminy w celu rozwoju turystyki;
- brak wystarczajgco rozwinietego systemu kanalizaciji;
- nadmierny wzrost ruchu drogowego, za ktérym nie bedzie nadgzata rozbudowa uktadu drogowego;
- brak obwodnicy miasta Zawichost;
- ograniczone mozliwosci przestrzenne rozbudowy drég i budowy obwodnic oraz chodnikéw i Sciezek
rowerowych, a takze infrastruktury technicznej na terenach zwartej zabudowy.

Gtéwnymi zagrozeniami powodowanymi przez rozwoéj moga by¢:
- nadmierny wzrost ruchu drogowego, za ktérym nie bedzie nadgzata rozbudowa uktadu drogowego;
- niekontrolowany napor na tereny podmiejskie oraz zwigzane z tym konflikty przestrzenne i spoteczne, w tym
zagrozenie:
- brakiem petnego uzbrojenia terenéw w infrastrukture spoteczng (w mniejszym stopniu techniczng),
- utratg mozliwosci wyksztatcenia przestrzeni publicznych,
- ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego;
- rozpraszanie zabudowy, powodujgce wzrost zapotrzebowania na transport i pozostatg infrastrukture
technicznag;
- opodznienia w rozbudowie i modernizacji uktadu drogowego;
- wstrzymywanie inwestycji drogowych;
- pogarszanie sie jakosci obstugi komunikacjg publiczng, szczegdlnie dostepnosci do niej;
- niedostatek srodkéw finansowych na rozwdj i utrzymanie sieci drogowej oraz komunikacji publicznej, w tym na
wktad wiasny, konieczny do uzyskania wsparcia ze srodkow Unii Europejskiej;
- konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajgce sie przy modernizacji i rozbudowie uktadu drogowego.



2, OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W PROJEKCIE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzadzonym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju gminy, a takze przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wieloletnich planéw inwestycyjnych.

Studium sktada sie z dwdch czesci: uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, gdzie znajduje sie
charakterystyka stanu istniejgcego wraz z oceng dotychczasowego zagospodarowania, oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zawierajgcych ustalenia, zasady ochrony, kierunki zmian, a takze wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest kontynuacjg polityki przestrzennej
przyjetej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2002 r. wraz ze
zmiang w roku 2006. Pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczesnie aktualizujgc je i
dostosowujgc do obecnych potrzeb i wymagan.

Biorgc za podstawe uwarunkowania rozwoju miasta i gminy Zawichost okreslone w | czesci studium oraz ich wptyw
na ustalenie kierunkéw, a takze ujeta w ,Strategii Rozwoju Gminy Zawichost na lata 2012 - 2020” (2012) rozwoju
misje Gminy Zawichost ktora jako ,Arkadia dobrego Zycia, stwarza warunki do aktywizacji 0s6b trzeciego wieku i
niepetnosprawnych, jest przyjazng i dostepng dla tych wszystkich, ktorzy po osiggnieciu stabilizacji zyciowej lub
zawodowej marzg o zyciu w czystym, bezpiecznym i spokojnym migjscu’, mozna okresli¢ cele polityki
przestrzenne;.

Tak zdefiniowana misja spetnia funkcje wyznacznika podstawowych kierunkdéw prac nad okresleniem celow
strategicznych rozwoju Gminy Zawichost oraz celéw operacyjnych. Misja opieraé sie bedzie o realizacje
przedsiewzieé, dla ktérych wyznaczono gtéwne obszary rozwojowe:

1) Strefa aktywno$ci gospodarczej - wszechstronne i trwafe wspieranie rozwoju gospodarczego w oparciu o
istniejgcy potencjat Srodowiska i mieszkancow zapewniajgcy odpowiednig liczbe miejsc pracy oraz efektywne
funkcjonowanie podmiotéw gospodarczych, uwzgledniajgce m.in.:

- wspieranie przedsiebiorczosci mieszkancow i firm rodzinnych,

- rozwdj stref aktywnosci gospodarczej,

- wspieranie dziatan na rzecz wzrostu zatrudnienia,

- utatwienia dla inwestoréw, stworzenie warunkéw zachecajgcych do podejmowania dziatalno$ci
gospodarczej (np. uzbrajania terenéw pod inwestycje);

2) Arkadia trzeciego wieku (strefa aktywno$ci zyciowej) - stworzenie dogodnych warunkéw do zycia w Gminie
Zawichost do zycia dla 0sob starszych, niepetnosprawnych oraz tych, ktorzy osiagneli stabilizacje zyciowg i szukajg
miejsca do spokojnego i wygodnego zycia, polegajgce m.in. na:

- budowie Arkadii Dobrego Zycia obejmujgcej zaréwno strefe publiczna, jak i prywatna,

- budowie mieszkan komunalnych, w tym mieszkan chronionych,

- utworzeniu miejsc catodobowej opieki wraz z ustugami rehabilitacyjnymi dla osob starszych i
niepetnosprawnych,

- poprawie stanu drdg na terenie gminy,

- poprawie infrastruktury technicznej na terenie gminy, w tym dostosowanie jej do potrzeb osdb starszych i
niepetnosprawnych;

3) Strefa aktywnosci ekologicznej - wspieranie dziatan w zakresie ochrony srodowiska poprzez:

- stworzenie systemu utylizacji odpadow statych i ciektych,

- rozwoj systemu segregacji odpadow,

- rozbudowa oczyszczalni $ciekdw i systemu kanalizacji,

- wykorzystanie alternatywnych zrédet energii,

- zachowanie czystosci srodowiska naturalnego;

4) Sfera aktywnoSci turystycznej i zdrowotnej - poprawa atrakcyjnosci turystycznej gminy poprzez racjonalne
wykorzystanie waloréw $rodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz potozenia geograficznego dla rozwoju
turystyki, uwzgledniajgca m.in.:

- rozwdj i poprawa jakosci bazy turystycznej i rekreacyjnej, w tym zdrowotne;,

- ksztaltowanie i ochrona wartosci krajobrazowych oraz lepsze wykorzystanie waloréw turystycznych, w tym
terenow nadwislanskich, wawozéw lessowych oraz obszarow NATURA 2000 i rezerwatu w promocji
gmlnys

- budowa infrastruktury sportowe;j i rekreacyjnej,

- budowa nowych Sciezek rowerowych oraz lepsze wykorzystanie naturalnych Sciezek spacerowych i
rowerowych;

5) Rolnictwo - wspieranie rolnictwa oraz dziatari w zakresie ekoprodukcji:

- wspieranie produkcji rolniczej oraz rozwoju matych gospodarstwa rolnych,

- rozwoj ekoprodukgiji rolnicze;j,

- wspieranie integracji Srodowiska wiejskiego w wymiarze spoteczno-kulturowym,

- wspieranie rozwoju nowoczesnych gospodarstw rolnych i agroturystycznych,

- melioracja terenéw rolniczych,



- dziatanie na rzecz poprawy bezpieczenstwa powodziowego,

- dazenie do petnego zabezpieczenia rzeki Wisty stwarzajgcej zagrozenie powodziowe,

- edukacja mieszkancow terendw potencjalnie zagrozonych powodzig;
6) Sfera ustug spotecznych - zaspokojenie potrzeb mieszkarncow w zakresie ustug spotecznych, obejmujgcych sfere
kulturalng, edukacyjng, rekreacyjng, sportowg, zdrowotng oraz pomoc spoteczng, polegajgce m.in. na:

- zapewnienie wysokiego poziomu szkolnictwa,

- poprawa stanu technicznego obiektéw uzyteczno$ci publicznej, stuzgcych rozwojowi oferty kulturalne;j,

sportowej i rekreacyjnej oraz odpowiedniej infrastruktury,

- poprawa staniu technicznego i wyposazenia instytucji ochrony zdrowia,

- zwiekszenie dostepnosci i usprawnienie podstawowej oraz specjalistycznej opieki zdrowotne,

- zwiekszenie dostepnosci ztobkow i przedszkoli.

Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okreslone istotne elementy struktury gminy stanowig podstawe do
rozwinigcia w czgsci zawierajgcej kierunki zagospodarowania przestrzennego.

3. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

3.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej miasta i gminy Zawichost zaktada:

= uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej miasta i gminy z dobrze wyksztatlcong strefg aktywnosci
zyciowej i sprawnym ukladem obstugi komunikacyjnej i technicznej,

= zapewnienie wysokiej jakosci ustug spotecznych, przede wszystkim w zakresie ochrony zdrowia, szkolnictwa,
kultury oraz sportu i rekreac;ji,

= rozwdj funkc;ji turystyczno - wypoczynkowo - mieszkaniowej zwigzanej z atrakcyjnoscig kulturowa, przyrodnicza
i krajobrazowg tego obszaru,

= rozwoj funkcji rolniczych, w tym ekoprodukcji rolniczej, ze szczegolna predyspozycjg do takiego rozwoju
poétnocnej czeéci gminy,

= uzyskanie wysokich standardéw i tadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz harmonizacje catego
uktadu przestrzennego,

= poprawe stanu $rodowiska przyrodniczego, w tym zapewnienie funkcjonowania fragmentéw ciggow
przyrodniczych, zagospodarowania poprzez wprowadzenie nowych rozwigzan technologicznych w zakresie
infrastruktury technicznej,

= ochrone dziedzictwa kulturowego, stuzaca utrwalaniu tozsamosci miasta i wiejskich jednostek osadniczych
gminy oraz utrzymaniu ich jako gtéwnych elementéw struktury przestrzennej,

= wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego Kksztattowania s$rodowiska przyrodniczego
w stymulowaniu proceséw zréwnowazonego rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy,

= petne wykorzystanie powigzan komunikacyjnych dla rozwoju miasta i gminy, a zwtaszcza dla wykreowania
nowych terenéw turystyczno-mieszkaniowych,

= peine wykorzystanie powigzan komunikacyjnych miasta dla poprawy jego powigzania z uktadem osadniczym
catej gminy.

Zakres przeksztatcen i kierunkow zmian w strukturze przestrzennej dla obszaréw miasta i gminy sformutowano w
odniesieniu do wyodrebnionych jednostek strukturalno — funkcjonalnych opisanych ponize;.

=  Strefy funkcjonalne

Strefy funkcjonalne stanowig podstawowe jednostki przestrzenne okreslone dla wylonienia obszaréw
predysponowanych do instrumentalizacji celow okreslonych w polityce rozwoju przestrzennego gminy. Stanowig
wiec obszary najwieksze powierzchniowo oraz najbardziej zgeneralizowanie i uogdlnione pod wzgledem
mozliwosci funkcjonalnych.

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg wyodrebniono nastepujace strefy funkcjonalne:
- strefa dominacji funkcji ekologicznych i przyrodniczo-krajobrazowych z rozwojem osadnictwa (E-K-Z),
- strefa dominac;ji funkgiji rolno - le$no - osadniczej (R-L-Z),
- strefa dominacji funkgji turystycznej i osadniczej (T-Z),
- strefa dominacji zabudowy (Z).

Rodzaj oraz granice poszczegolnych stref zdeterminowane sg wiodgcymi uwarunkowaniami rozwoju gminy.
= Obszary funkcjonalne

Obszary funkcjonalne sg jednostkami nizszego rzedu w stosunku do stref funkcjonalnych i stanowig ich czes¢ -
,podzbiér” obejmujacy tereny zwartej zabudowy i zainwestowania.



Wyszczegdlnia sie je celem identyfikacji kreowanego w ich obrebie zagospodarowania i zabudowy (ze wzgledu na
ztozonos¢ uwarunkowan wpltywajgcych na charakter ksztattujgcej sie na obszarze gminy zabudowy, niezbednym
jest okreslenie obszaréw rozwoju identyfikowanego charakteru zabudowy i zagospodarowania — np. zabudowy
wiejskiej, podmiejskiej itp.).

Dla terenéw zwartej zabudowy i zainwestowania, lezgcych w obrebie opisanych powyzej stref funkcjonalnych
wyszczegolniono wigc obszary funkcjonalne, w ktérych przewidziane jest utrzymanie i/lub przeksztatcenie
istniejacej oraz rozwdj nowej zabudowy i inwestycji, z podziatem na:

- obszar koncentracji zabudowy miejskiej (M),

- obszar koncentracji zabudowy przemystowe;j i innej mogacej nies¢ ucigzliwosci (P),

- obszar koncentracji zabudowy wiejskiej (W).

Rodzaj oraz granice poszczegdlnych obszaréw okreslone zostaty na podstawie analizy ich lokalizacji w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej gminy, wiodgcego w ich obrebie rodzaju zabudowy i zainwestowania terenéw oraz
aktualnych i prognozowanych trendéw w ich zagospodarowywaniu.

Dopetnienie terenéw zwartej zabudowy i zainwestowania stanowig tereny rolne, le$ne, wod powierzchniowych itd.,
ktore sg zagregowane w jeden obszar tzw. obszar terenéw otwartych (bez wyszczegdélnien).

*  Grupy terenow funkcjonalnych

Grupy terendéw funkcjonalnych opisanych w podrozdziale ,Kierunki zmian w przeznaczeniu terendw” obejmujg
wszystkie tereny funkcjonalne mozliwe do zgeneralizowania ze wzgledu na wiodace cechy. Ze wzgledow
zachowania czytelno$ci nie sg przedstawiane na rysunku, a ich klasyfikacje podaje sie celem zachowania
hierarchicznosci stosowanych wydzielen funkcjonalnych oraz czytelnosci w formutowanych w ponizszych
rozdziatach kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

W granicach wymienionych wyzej stref i obszaréw funkcjonalnych wskazuje sie wiec grupy terenéw funkcjonalnych,
z podziatem na:
- dla obszaréw zainwestowanych i rozwojowych gminy:
- grupe terendéw zabudowy i infrastruktury technicznej,
- grupe terendw zieleni urzgdzonej, wypoczynku i sportu,
- grupe terenéw komunikacji,
- dla obszaréw otwartych:
- grupe terendw zieleni naturalnej i pétnaturalne;j,
- grupe terenéw rolnych,
- grupe terendéw wod otwartych srédlgdowych.

3.2. PRZEZNACZENIE TERENOW

Podstawowg zasadg dla kierunkéw zmian w przeznaczaniu terenéw jest tworzenie wielofunkcyjnych struktur
przestrzennych miejscowosci, z priorytetem dla:

- uporzadkowania funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terenow,

- wskazania terenéw rozwojowych miasta i gminy,

- przeksztatcenia i rozbudowy infrastruktury technicznej w tym ukfadu drogowego,

przy jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terendw otwartych jak réwniez ekonomicznych
skutkow realizacji polityki przestrzennej.

Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzgledniajgc istniejgce zainwestowanie w zakresie mieszkalnictwa, ustug
publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, przy czym:

1) obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy uwzgledniajg istniejgcy stan zagospodarowania,
dyspozycje obowigzujgcych planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy oraz prognozowane
potrzeby. Zasiegi wydzielen terenéw (np. MU, AGn) stanowig wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, moga by¢ korygowane w trybie ich opracowywania i nie wymagaja
przeprowadzania zmiany studium;

2) obszary funkcjonalne otwarte ze wzgledu na walory sSrodowiska przyrodniczego, nie sg wyznaczone jako tereny
rozwojowe gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone wykorzystanie tych obszaréw dla funkcji rekreacyjnej oraz
zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami studium.

Podana ponizej klasyfikacja wyodrebnionych terendw funkcjonalnych jest jednorodna i ciggta dla catego obszaru
gminy, uwzglednia przy tym podany powyzej podziat.

=  Obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe

Ze wzgledu na charakter i funkcje zabudowy i zagospodarowania terendw w obszarach zainwestowanych i
rozwojowych gminy wyrdzniono nastepujgce tereny funkcjonalne:

1) tereny zabudowy i infrastruktury technicznej:




- zabudowy ustug publicznych (UP),
- zabudowy ustug turystyki (UT),
- zabudowy ustugowej (U),
- zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (U-UU),
- zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM),
- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU),
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN),
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zagrodowej z dopuszczeniem ustug (MN/RM),
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW),
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy przemystowej, produkcyjnej wysokiej i sSredniowysokiej, sktadéw
i magazynéw (AGw),
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej niskiej, sktadow i magazynéw (AGn)
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym (AGr),
- powierzchniowej eksploatacji kopalin (PE),
- obstugi technicznej gminy w zakresie infrastruktury technicznej (IT);
2) tereny zieleni nieurzadzonej, urzadzonej, wypoczynku i sportu:
- zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowg (ZP/U),
- ustugi sportu (US),
- zieleni cmentarnej (ZC);
3) tereny komunikaciji:
- drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego/ drogi ekspresowej (GP/S),
- drogi publiczne klasy gtéwnej (G),
- drogi publiczne klasy zbiorczej (Z),
- drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),
- tereny placéw publicznych (KP),
- inne wazne drogi do analiz i uszczegotowienia w pdzniejszych pracach planistycznych (bez oznaczenia
literowego),
- kolej — tereny zamkniete (KK).

= Obszary funkcjonalne otwarte
1) tereny lasoéw - (ZL);
2) tereny rolne:
- tereny dolesien (ZLn),
- zieleni naturalnej nielesnej (zbiorowiska tgkowe, zaroslowe, przywodne (szuwarowo-bagienne) ...) (ZE);
- rolne z wysokim udziatem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (R),
- rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych i gleb organicznych (Re),
3) tereny wod otwartych — (WS).

Studium wskazuje podstawowe, uzupetniajgce i dopuszczalne funkcje terendw (opisane w rozdziatach ponizej),
przyjmujac zasade przemieszania funkcji, stuzgcej ozywieniu i zréznicowaniu struktury przestrzennej gminy.
Miejsca zamieszkania i miejsca pracy oraz inne niekolidujgce funkcje powinny by¢ $cisle z sobg powigzane tak,
aby ograniczy¢ potrzebe podrézowania, oszczedza¢ energie i zmniejsza¢ zanieczyszczenia. Planowanie
omawianych terenéw winno zapewni¢ mieszkarncom zadowalajgce warunki dokonywania wyboru w zakresie
zatrudnienia, zamieszkania, przemieszczania sie, wypoczynku i pozwoli¢ na statg poprawe jakosci zycia.

Nie sporzadzono jeszcze obowigzujgcego audytu krajobrazowego, ktéry swoim zasiegiem obejmowatby miasto i
gmine Zawichost.

3.3. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENU

Obszary przeznaczone do zainwestowania oraz rozwoju gminy, wskazane w studium, uwzgledniajg istniejgcy stan
zagospodarowania, dyspozycje obowigzujgcych mpzp oraz prognozowane potrzeby i zasady rozwoju gminy. Dla
terenéw tych okreslone zostaty funkcje podstawowe i uzupetniajgce, zakazy, nakazy, dopuszczenia, a takze
wyznaczono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium ustalito nastepujgce wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenéw:

= minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej,

= maksymalng wysokos¢ zabudowy,

= minimalng powierzchnie nowowydzielonej dziatki budowlane;.

Wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane i uszczegétowione na etapie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslone w ten sposob wskazniki dotyczg nowokreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy. W
stosunku do terendw z istniejacg zabudowa, ktére nie spetniaja warunkéw jak ponizej dopuszcza sie
zachowanie wskaznikéw i parametrow zgodnie ze stanem istniejacym.

Dla nowokreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy okreslone wskazniki sg maksymalnymi dopuszczalnymi.



Postuluje sie ksztaltowanie ekstensywnosci zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendéw
funkcjonalnych na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

W celu racjonalnego wykorzystania obszaréw rozwojowych, optymalizacji skutkéw finansowych oraz ochrony
zasobéw srodowiska przyrodniczego studium okresla trzy etapy udostepniania inwestorom obszaréw rozwojowych
zabudowy.

( W przypadku dziatek objetych zmiang nr 1 Studium, ktére zlokalizowane sg przy ulicy Ostrowieckiej, Kierownik
Delegatury w Sandomierzu Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Kielcach (opinia z dnia 19.05.2023r.,
znak: DS.N.UR.510.10.2023) zwraca uwage na konieczno$¢ ograniczenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
budynkéw do 10 m dla wszystkich rodzajow zabudowy z urzgdzeniami technicznymi wigcznie, ze wzgledu na
ochrone waloréw krajobrazowych i widokowych miasta a w szczegdlnosci ochrone podstawy widokowej wzgorza
koscielnego w Trojcy. Co wiecej zauwaza potrzebe ochrony planowanej zabudowy od strony drogi wojewodzkiej
zielenig izolacyjng oraz zwigkszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, aby zielen ta skutecznie mgta
ostoni¢ zabudowe. Stanowisko to zostato uwzglednione w catosci w projekcie zmiany nr 1 Studium. Przestankg do
uwzglednienia stanowiska konserwatora zabytkow jest fakt, iz wspomniany obszar potozny jest czesciowo w strefie
ochrony konserwatorskiej ,K” — ochrony krajobrazu i powigzan widokowych, obejmujgcej m.in. zespét kosciota par.
pw. Sw. Tréjcy w Trojcy oraz uktad urbanistyczny Zawichostu. 1)

3.4. OCHRONA SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

Rozwdj miasta i gminy Zawichost musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zréwnowazonego (rozwoj spoteczny,
gospodarczy i przestrzenny z jednoczesng ochrong srodowiska przyrodniczego i poszanowaniem jego elementéw).
Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad zagospodarowania pozwalajgcych na zachowanie zasobéw srodowiska
przyrodniczego, w tym poprzez ochrone jego cennych zasobéw, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu
jego walorow.

Do _gtéwnych celéw polityki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy w zakresie ochrony srodowiska i

jego zasobow naleza:

- ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych;

- ochrona jakosci powietrza atmosferycznego;

- zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

- ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

- wdrozenie nhowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

- ochrona waloréw srodowiska, przyrody i krajobrazu;

- wspotdziatanie w ksztattowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom s$rodowiska na skutek wystgpienia awarii przemystowych oraz awarii
wynikajgcych z transportu materiatdow niebezpiecznych.

Gtéwne kierunki ochrony $rodowiska i ksztattowania funkcji przyrodniczych:

- utrzymanie ciagtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych, ktére w strukturze miasta i gminy stanowig system przyrodniczy, obejmujgc takze fragmenty
ciggéw przyrodniczych o randze regionalnej;

- wyeksponowanie w strukturze miasta i gminy obszarbw o duzych wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych;

- ochrona istniejgcej oraz wprowadzanie nowych terenéw zieleni urzgdzonej;

- poprawa jakosci sSrodowiska;

- wazrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony srodowiska i jego zasobéw. W tym celu
w niniejszym studium okresla sie:

= elementy Srodowiska przyrodniczego budujgcego system przyrodniczy miasta i gminy;
obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody;

zasady ochrony powietrza atmosferycznego;

zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci;

zasady ochrony powierzchni ziemi;

zasady ochrony przed hatasem;

zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

zasady ochrony kopalin;

zasady ochrony zwierzat i roslin.

3.5. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkéw polega na: ich zachowaniu, wyeksponowaniu i
harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak réwniez na powstrzymaniu procesu degradacji historycznej tkanki
zabudowy poprzez podnoszenie standardow w ramach rewitalizacji poszczegodlnych obiektow i obszaréw oraz



przywracaniu wartosci kulturowych, estetycznych i uzytkowych budynkéw oraz zagospodarowania przestrzennego
obiektow i obszarow.

Zasoby srodowiska kulturowego sg trwatym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej, dlatego tez winny byé
rozpatrywane kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zawichost.

Celem ochrony wartosci kulturowych jest utrwalenie tozsamosci i odrebnosci regionu oraz ochrona historycznie

uksztattowanych obszaréw, zespotdéw zabytkowych, a takze pojedynczych obiektow.

Wyodrebniono nastepujgce cele dziatah na rzecz ochrony zasobow przedstawiajgcych warto$¢ kulturowa, tj.:

- zachowanie i ochrona elementéw wchodzacych w sktad dziedzictwa kulturowego, wyszczegdlnionych w czesci
| ww. Studium,

- rehabilitacja zdegradowanych obiektéw o wartosciach kulturowych poprzez przywracanie historycznych
funkciji, a w przypadku braku takiej mozliwosci, nadanie nowej funkcji dostosowanej do charakteru obiektu,

- ksztattowanie fadu przestrzennego przy zachowaniu ustalonego wizerunku gminy,

- zachowanie, przywracanie i ekspozycja zasobow krajobrazu kulturowego oraz jego struktury.

Realizacji ww. celéw odnoszgcych sie do pojedynczych obiektdw jak i zespotdw majgcych wartosci kulturowe, stuzg

nastepujgce zadania:

- ochrona zasobd6w dziedzictwa kulturowego na podstawie przepiséw odrebnych,

- rozszerzenie ochrony na te zasoby, ktdére sg wartoSciowe dla tozsamosci kulturowej i mozliwo$¢ ich
wykorzystania w dalszym rozwoju,

- poprawa stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego, wptywajacego na jako$¢ zycia mieszkancéw, np.
poprzez modernizacje lub zmiane funkcji tych zasobdw, rehabilitacje obszaréw i obiektow zdegradowanych,

- ksztattowanie nowych wartosci srodowiska kulturowego np. w zakresie elementéw kompozycji uktadow
przestrzennych, form zabudowy czy atrakcyjnosci krajobrazu,

- ustalenie zasad ochrony obszaréw i obiektéw podlegajgcych ochronie w formie nakazéw, zakazéw i ograniczen
obowigzujgcych przy budowie, rozbudowie, remontach oraz innych przeksztatceniach i dziataniach
przestrzennych,

- wyznaczenie obszarOw objetych ochrong konserwatorskg i archeologiczng oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania,

- minimalizacja wystepujgcych zagrozen dla istniejgcych wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego
i czynnikdw wywotujgcych te zagrozenia,

- opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami.

3.6. ROZWOJ SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zréownowazonego rozwoju, jest stworzenie

warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania sie 0osob i towardw, przy ograniczaniu

szkodliwego wptywu transportu na srodowisko i warunki zycia.

Celami szczegotowymi sa:

— udostepnienie zagospodarowania i celéw podrdzy na terenie miasta i gminy,

— zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi, terenami sgsiednimi oraz powigzan
wewnetrznych,

—  zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,

— zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,

— poprawa standardéw podrézy i bezpieczenstwa ruchu,

—  zapewnienie mozliwosci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,

—  poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

— stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, wspottworzenie tadu przestrzennego,

— ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko oraz warunki zycia mieszkancéw.

Rekomendowany podziat zadan przewozowych pomiedzy komunikacjg indywidualng i zbiorowa

Ze wzgledu na strukture przestrzenng miasta i gminy, intensywnos¢ i charakter zagospodarowania, za wtasciwe
uznaje sie umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego, towarzyszyé temu powinno
tworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowej oraz ruchu rowerowego i pieszego.

Gtéwnymi celami rozwoju uktadu drogowego sa:

e zapewnienie powigzan z siecig drég nadrzednych, dostepnosci celdw podrézy w gminie, obstuga terenéw
rozwojowych oraz umozliwienie funkcjonowania komunikacji autobusowej,

— poprawa funkcjonalnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie zréznicowanych funkcji drog
poszczegdlnych kategorii i klas w ukfadzie transportowym, ochrone drég wyzszych klas przed nadmierng
dostepnoscig, uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego,

—  poprawa warunkéw i bezpieczenstwa ruchu.



Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju ukfadu drogowego, w szczegdlnosci wzieto pod uwage podstawowe zasady
jego rozwoju ustalone w planach miejscowych, Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Zawichost (przyjete uchwatg nr 1V/23/2002 Rady Miejskiej w Zawichos$cie z dnia 30
grudnia 2002 r., zmienione uchwatg nr XXXV/186/2006 Rady Miejskiej Zawichost z dnia 17 lipca 2006 r., Strategig
Rozwoju Gminy Zawichost na lata 2012 — 2014, a takze Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Swietokrzyskiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Swietokrzyskiego oraz wnioski Generalnej Dyrekcji Drég
Krajowych i Autostrad.

Uktad drogowy miasta i gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, skfadajacy sie z:

— uktadu podstawowego, do ktérego wejdg drogi krajowe, wojewddzkie i powiatowe, klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej, majgce znaczenie ponadlokalne i lokalne o istotnym znaczeniu dla
gminy,

— uktadu obstugujgcego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez pozostate drogi
powiatowe oraz gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkéw rozwoju systemu transportowego
kraju i wojewddztwa, stuzac powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze wazniejszym powigzaniom zewnetrznym
i wewnetrznym miasta i gminy. Zadaniem tego ukfadu bedzie przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga
zagospodarowania przy pomocy drog uktadu podstawowego bedzie wykluczona lub ograniczona i bedzie mogta
odbywac sie bedzie w zakresie i w sposob, ktdre wynikajg z klas poszczegdinych drég i przepiséw dotyczacych
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.

Zadaniem ukfadu obstugujgcego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania,
wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzah zewnetrznych i wewnetrznych, nie
obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Najwaznlejszyml elementami podstawowego ukfadu drogowego beda:

droga krajowa nr 74 klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, z mozliwoscig jej rozbudowy do drogi klasy
ekspresowej (GP/S) o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu (2x2), znajdujgca sie w korytarzu
potencjalnego ,Szlaku Staropolskiego” (potencjalnej drogi ekspresowej S-46), podstawowym wariantem
przebiegu tej drogi w gminie Zawichost, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Swietokrzyskiego, jest przebieg w osi istniejgcej drogi,
z uwagi na brak ostatecznych przesadzen dla potencjalnej drogi ekspresowej S-46, nie wyklucza sie
mozliwosci innych przebiegow tej drogi w pdtnocnej czesci gminy przez Lindw lub przez potudniowg czesc
gminy przez Wygode, Czyzéw Szlachecki i Piotrowice, ustalenie ostatecznego przebiegu drogi S-46 powinno
nastgpi¢ w trybie wtasciwych decyzji administracyjnych (decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizaciji
przedsiewziecia i nastepnie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej). Studium nie przedstawia
na zalgczniku graficznym czesci kierunkowej wariantéw przebiegu drogi ekspresowej S-46, wariantow ze
wzgledu na wstepny charakter prac przeprowadzonych w ramach opracowania Studium techniczno —
ekonomiczno — $rodowiskowym drogi krajowej nr 74 klasy GP/S z rezerwg terenu dla przysztego tzw. Szlaku
Staropolskiego — droga S46. Powigzania tej drogi z pozostatym uktadem drogowym gminy odbywa¢ sie bedg
przy pomocy weztéw z drogami wojewodzkimi nr 755 i 777, droga wymagac¢ bedzie realizacji przejazdow
drogowych (bezkolizyjnych przecie¢ bez powigzan z drogami nizszych klas) oraz drég zbiorczych
(serwisowych) dla obstugi przylegtego zagospodarowania w przypadkach braku mozliwosci zapewnienia
dojazdu od strony drog nizszych klas, po realizacji drogi S-46, istniejgca droga nr 74 stanie sie drogg gminng,
zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2015 poz. 460 z
pézn. zm.),

— droga wojewoddzka nr 755, klasy drogi gtéwnej (G) o przekroju jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu (1x2),
zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewddztwa Swietokrzyskiego w ciggu tej drogi planowana jest
budowa mostu na Wisle, bez wskazania jego szczegétowej lokalizacji, inwestycje te nalezy rozpatrywaé w
odlegtej perspektywie czasowej; wyznaczenie lokalizacji mostu i dojazdéw powinno nastgpi¢ w trybie
wiasciwych decyzji administracyjnych - decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
i nastepnie decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j,

— droga wojewddzka nr 759, klasy drogi gtéwnej (G) o przekroju jednoprzestrzennym (1x2),

— droga wojewodzka nr 777, klasy drogi gtéwnej (G) o przekroju jednoprzestrzennym (1x2) wraz z obwodnicg
Zawichostu. Studium wariantowo pokazuje oba przebiegi obwodnicy Zawichostu (dtugi i krotki) lecz docelowo
zrealizowany zostanie jeden z nich. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie terenéw wskazanych w Studium pod
wariantowy przebieg drogi, ktéry nie zostanie zrealizowany zgodnie z dotychczasowym zagospodarowaniem.

— drogi powiatowe klasy zbiorczej (Z) o przekroju jednoprzestrzennym (1x2), do ktérych naleze¢ bedg istniejgce
drogi tej klasy nr nr 0743T i 0749T.

Z posréd pozostatych drég powiatowych droga nr 0746 T powinna by¢ drogg klasy co najmniej lokalnej (L), co
oznacza, ze nie wyklucza sie podwyzszenia jej klasy do zbiorczej (Z) w zaleznosci od aktualnego stanowiska
zarzgdcy lub zarzadu drogi. Pozostate drogi powiatowe, tak jak obecnie bedg drogami klasy lokalne;.



W zakresie drég gminnych, tworzgcych ukfad obstugujgcy przewiduje sie:

— rozbudowe i przebudowe drog gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),

— budowe nowych drog gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D) na terenach planowanego
zagospodarowania.

Przedstawione na rysunku kierunkéw rozwoju drogi gminne nie wyczerpujg mozliwosci ich rozwoju. W

szczegolnosci w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ wyznaczane

kolejne drogi gminne oraz uszczegotowiane przebiegi planowanych drég wskazanych w Studium.

Dopuszcza sie korekty przebiegu drog wszystkich kategorii i klas wskazanych na rysunkach w zakresie

wynikajgcym z analiz szczegdtowych oraz przyjetych rozwigzan przestrzennych i technicznych.

Ponadto w zakresie ulic uktadu obstugujgcego i drég wewnetrznych, wskazane jest wyznaczanie w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego drég o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych

odpowiednio:

— 15 mdla drég klasy lokalnej (L),

— 12 m drég klasy dojazdowej (D)

— drog wewnetrznych: 4,5 m dla zabudowy letniskowej, 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 8 m
dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 10 m dla terenéw zabudowy przemystowej,
przemystowej z ustugami, ustugowych.

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z politykg przestrzenng, dla zmniejszenia
transportochfonnosci i kosztéw rozwoju catego uktadu.

Gtéwnymi dziataniami powinny by¢:

e utrzymanie zwartosci struktury przestrzennej terendw zabudowanych, przeciwdziatanie przenoszenia sie
osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajgce znacznych naktadéw dla jej zapewnienia,

e utrzymanie wysokiej intensywnos$ci wykorzystania terenéw o dogodnej obstudze transportowe;j,

o ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwiajgcego jego
obstuge transportem zbiorowym.

Dziataniem priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkéw ruchu na najwazniejszych ciggach drogowych tj. na
drogach krajowych, wojewoddzkich i powiatowych, zapewniajgcych powigzania zewnetrzne, co nalezy do zadan
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, samorzgdéw wojewddztwa i powiatu. Konieczna jest Scista
wspotpraca z zarzgdcami tych drog, szczegdlnie w ustalaniu zakresu dziatann modernizacyjnych, ich przebiegu i
potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz ksztattowaniu otoczenia drég, zgodnie z wymaganiami,
wynikajgcymi z ich funkcji i klasy.

Wsrdd dziatan priorytetowych samorzadu miasta i gminy powinny znalez¢ sie dziatania na rzecz budowy obwodnicy
zachodniej miasta w ciggu drogi nr 777.

Wyposazanie istniejgcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, sciezki rowerowe i urzgdzenia dla komunikacji
zbiorowej oraz budowa drég dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢ dziataniem ciggtym.

3.7. ROZWOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Cele polityki rozwoju infrastruktury technicznej

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwdj gwarantujacy sprawne i pewne funkcjonowanie
systeméw zasilajgcych i odprowadzajgcych, obstugujgcych wszystkie tereny zabudowy (istniejace i przeznaczone
pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwartej.

Ogolne kierunki dotyczgce polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy:

- nie ogranicza sie mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaréw i terendw funkcjonalnych
zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej;

- sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegolnosci przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;
w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych lub
inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne z istniejgcym i
planowanym zagospodarowaniem;

- gmina powinna posiadac¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére realizowany bedzie przebieg
sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje;

- uruchamiajgc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajgco realizowaé na nich urzgdzenia infrastruktury
technicznej, w szczegodlnosci wodociggowo — kanalizacyjne.
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W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

utrzymanie i w miare potrzeby modernizacja istniejgcych uje¢ wod podziemnych, stuzacych do zbiorowego
zaopatrywania ludno$ci w wode pitng oraz stacji uzdatniania wody zlokalizowanych na obszarze miasta i gminy
Zawichost;

dopuszcza sie adaptacje zakladowych ujec na potrzeby sieci komunalnej i/lub budowe nowych uje¢ wody wraz
ze stacjami uzdatniania w miare wzrostu zapotrzebowania lub ewentualnej koniecznosci wytgczenia z
eksploataciji ujecia/uje¢ komunalnych wymienionych powyzej;

utrzymanie i modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej;

sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego w uktadzie pierscieniowym - planowana
rozbudowa na tereny nowoprzeznaczane pod zabudowe (obszary rozwojowe) przy uwzglednieniu potrzeb
wyznaczonych przez chtonnosé inwestycyjng terendw;

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych przyzaktadowych uje¢ woéd podziemnych;

dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejgcym zakresie korzystania z indywidualnych uje¢ wody;
zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych poprzez lokalizacje
studni awaryjnych lokalizowanych wytacznie na terenach umozliwiajgcych w razie potrzeby dostep ogdlny;
ochrona uje¢ wody poprzez budowe urzadzen oczyszczajgcych wody opadowe z terendw intensywnej
zabudowy;

wykonanie studiéw branzowych nt. koniecznosci wprowadzenia stref ochrony posredniej dla istniejgcych uje¢
wod podziemnych, stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania ludno$ci w wode i ewentualne podjecie dziatah w
kierunku ich ustanowienia;

w miare potrzeb wykonanie studidow branzowych dotyczgcych rozpoznania hydrogeologicznego w zakresie
warunkéw wystepowania, zasobow i jakosci wod podziemnych oraz mozliwosci zastgpienia istniejgcych ujec
wod (ktdére nie spetniajg potrzeb eksploatacyjnych i/lub standardéw jakosciowych) nowymi.

W zakresie gospodarki sciekowej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

utrzymanie i w miare potrzeb rozbudowa wraz z ewentualng modernizacjg oczyszczalni $ciekéw w Zawicho$cie
do przepustowosci ok. Q=600 m?¥$r. dobe, co umozliwi dalszg rozbudowe sieci kanalizacji grawitacyjno —
ttocznej;

rozdzielczy  system  odprowadzania  Sciekbw, w oparciu o istniejgce, = modernizowane
i rozbudowywane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajgce $cieki sanitarne
do istniejgcej i w miare potrzeb rozbudowywanej oczyszczalni Sciekéw i kanalizacji deszczowej
odprowadzajgce wody do odbiornikéw naturalnych — ciekéw i zbiornikéw wodnych;

utrzymanie i w miare potrzeb modernizacja istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych
z wysokim poziomem wéd gruntowych, ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony woéd powierzchniowych i
podziemnych;

sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-pompowym
(ttocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni $ciekdw - zaleca sie sukcesywng rozbudowe sieci na
terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowe (obszary rozwojowe) uwzgledniajgc przy tym potrzeby
wyznaczone przez chtonnos¢ terendw;

jezeli ze wzgledéw ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa, dopuszcza sie
odprowadzanie sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;
oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe na terenach skanalizowanych powinny ulec likwidacji;
dla nowych terenéw inwestycyjnych (nieskanalizowanych) dopuszcza sie oczyszczalnie przydomowe oraz
zbiorniki bezodptywowe, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci kanalizacyjnej zbiorniki bezodptywowe beda
likwidowane; w strefie z wysokim poziomem wdd gruntowych powyzsze odstepstwo nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum;

Scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach i na ptytach gnojowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

odprowadzanie woéd opadowych z terenéw utwardzonych drég publicznych, placoéw, parkingéw
wielostanowiskowych i terendéw aktywnosci gospodarczej - systemem kanalizacji deszczowej
do odbiornikéw naturalnych; wody opadowe 2z pozostatych terendw, mogg by¢é odprowadzane
do gruntu w granicach dziatki budowlanej na ktérej sg lokalizowane pod warunkiem, ze ilo$¢ wod deszczowych
nie przekroczy chtonnosci gruntu; nadmiar wéd deszczowych musi by¢ odprowadzony do kanalizacji
deszczowej;

zrzuty wod opadowych muszg by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;
postuluje sie wykonanie studiéow branzowych nt. ewentualnej koniecznosci wprowadzenia stref ograniczonego
uzytkowania i ewentualne podjecie dziatan w kierunku ich ustanowienia.

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami (aktualnie obowigzuje ,Plan gospodarki
odpadami dla wojewddztwa Swietokrzyskiego 2012-2018” (2012 r.));

obowigzuje skladowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
stosownym skfadowisku odpadéw na warunkach okreslonych przez gmine i w przepisach odrebnych; nalezy
zaznaczy¢, ze "Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa swietokrzyskiego" na lata 2012-2018 przewiduje,
ze miasto i gmina Zawichost bedg obstugiwana przez Regionalny Zaktad Zagospodarowania Odpadéw (RZZO)
Janczyce (gmina Backowice);
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w miare potrzeby rozbudowa istniejgcego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK)
zlokalizowanego przy ul. Polnej w Zawichoscie;

zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpaddw statych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

poprawa bezpieczenstwa energetycznego poprzez dziatania zmierzajgce do rozbudowy linii 110kV w celu
umozliwienia przytgczenia nowych odbiorcéw i Zrodet wytwdrczych, zwiekszenia pewnosci zasilania
istniejacych odbiorcow oraz zmniejszenia strat energii w sieci poprzez budowe linii 110 kV oraz stacji
redukcyjnej GPZ 110/15 kV w Zawichoscie, poprzez wpiecie do istniejacej linii 110 kV Ozaréw-Annopol,
wskazanych na zatgczniku graficznym "Kierunki zagospodarowania przestrzennego";

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii:

] Sredniego napiecia 15 kV zasilanych z GPZ potozonych na terenie Ozarowa oraz Gerlachowa,

. niskiego napiecia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

ze wzgledu na zwiekszajgce sie zuzycie energii elektrycznej do czasu realizacji zamierzen inwestycyjnych
przedstawionych powyzej, przewiduje sie modernizacje i przebudowe (w tym racjonalng konfiguracje)
istniejacych sieci i urzgdzen na terenach zurbanizowanych i dostosowanie ich do potrzeb mieszkancéw gminy;
w zakresie zaspokojenia potrzeb w energie terendw nowozainwestowanych wskazuje sie na rozwdj linii 15 kV
oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z podejmowaniem dziatan zmierzajgcych do
zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego z warunkami jak ponizej;

nowe i modernizowane sieci sredniego i niskiego napiecia na terenach zwartego zainwestowania zaleca sie
realizowac jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wolnostojace stacje wnetrzowe, dopuszcza sie
realizacje urzadzen elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym;

zachowanie pasow technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych w odlegtosci:

. 6 m (po 3 m w obie strony) dla istniejgcych i projektowanych linii 0,4 kV,

] 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla istniejgcych i projektowanych linii 15kV oraz
= 40 m (po 20 m w obie strony od osi linii) dla istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych
110kV;

w obszarze pasow technicznych: nie nalezy lokalizowa¢ budynkdéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych
na pobyt ludzi (w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii na
okreslonych przez siebie warunkach), nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej (zalesienia terenéw rolnych w
pasie technicznym linii moga by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli maksymalng
wysokos¢ sadzonych drzew i krzewdw); lokalizacja obiektow budowlanych lub zmiana zagospodarowania
terenu w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV moze nastgpi¢ w
uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci;

ilos¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i niskiego napiecia wyniknie z rzeczywistej
intensywnosci zabudowy na terenach przewidzianych w studium do zainwestowania oraz wysoko$ci
zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcow;

nie przewiduje sie rozwoju energetyki odnawialnej o0 mocy przekraczajgcej 100 kW,;

opracowanie aktualnej ,Koncepcji...” lub ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elekiryczng
i paliwa gazowe”.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

ucieptowienie obszaru w oparciu o systemy ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujgce: energie
elektrycznag, olej niskosiarkowy lub odnawialne zrodta energii, a takze w oparciu o dopuszczong sie¢ systemu
centralnego zaopatrzenia w ciepto,

dopuszczenie utrzymania korzystania z lokalnych kottowni i palenisk indywidualnych, z jednoczesnym
zaleceniem podtaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowej po jej wybudowaniu lub innych proekologicznych
systeméw ogrzewania;

sukcesywne zastgpowanie paliw staltych w koftowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi
systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych;
zaleca sie wykorzystanie do celéw grzewczych: gazu ziemnego, oleju opatowego oraz ogrzewania
elektrycznego;

dalsza gazyfikacja miasta i gminy,

opracowanie aktualnej ,Koncepcji...” lub ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elekiryczng
i paliwa gazowe” oraz w miarg potrzeby innych opracowan branzowych dotyczacych rozwoju, przebudowy i
remontu systemu zaopatrzenia w ciepfo.

W zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

gtébwnym zrodtem gazu dla miasta i gminy jest gazocigg wysokiego cisnienia DN80 4,0 MPa, stanowigcy
odgatezienia gazociggu wysokiego cisnienia DN300 4,0 MPa relacji Sandomierz-Ostrowiec Swietokrzyski
zasilajacy jedna stacje redukcyjno pomiarowg I-go stopnia potozong w miejscowosci Dabie;

utrzymanie, modernizacja i lub w miare potrzeby przebudowa istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia;
zasilanie w gaz przewodowy z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii sieci dystrybucyjnej:

] Sredniego cisnienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych I°,

. niskiego cisnienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych I1°;
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- budowa i uruchomienie dystrybucyjnej sieci gazowej w nie zgazyfikowanych miejscowosciach gminy w oparciu
o studia programowe rozwoju gazyfikaciji;

- modernizacja i w miare potrzeby przebudowa istniejgcych sieci i urzadzen na terenach zurbanizowanych i
dostosowanie ich do potrzeb zaopatrzenia miasta i gminy w gaz;

- sukcesywna rozbudowa istniejgcej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno — pomiarowymi 1 i
II° - w pierwszej kolejnosci zaleca sie uzbroic istniejgce tereny zabudowy, docelowo zas (w nastepnych etapach
inwestycji) zaleca sie sukcesywng rozbudowe sieci na terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowe (obszary
rozwojowe) uwzgledniajgc przy tym potrzeby wyznaczone przez chtonnos¢ terenow,

- w celu poprawy stanu $rodowiska wraz z rozwojem sieci gazowej nalezy wprowadza¢ sukcesywne
ograniczenia, a nastepnie zakaz stosowania paliw statych do celéw komunalno-bytowych oraz grzewczych;

- dla istniejgcych i planowanych gazociggdw wysokiego cisnienia oraz istniejacych i planowanych stacji
redukcyjno-pomiarowych 1° obowigzujg strefy kontrolowane (definicja zgodnie z obowigzujgcym prawem) o
szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefach kontrolowanych zabrania sie¢ w szczegoélnosci
lokalizowania wszelkiej zabudowy, nasadzania drzew i krzewow w tym w szczegdlno$ci zalesiania terenu oraz
wieloletnich upraw sadowniczych oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu;

- opracowanie aktualnej ,Koncepciji...” lub ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng
i paliwa gazowe” oraz w miare potrzeby innych opracowan branzowych dotyczacych rozwoju, przebudowy i
remontu systemu zaopatrzenia w gaz.

W zakresie systemu tgcznosci wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

- rozwdj systemow telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz bezprzewodowej;

- dopuszcza sig lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- budowa linii $wiattowodowych.

W _zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkéw wodnych wyrazem polityki

przestrzennej jest:

- utrzymanie i konserwacja urzgdzen melioracji szczegétowej tj. sieci drenarskiej oraz rowéw, z obowigzkiem
ich przebudowy — w razie wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem — w sposob umozliwiajgcy
prawidlowe dziatanie systemu na terenach sasiednich;

- realizacje rozbudowy obiektdéw matej retencji, z zastosowaniem rozwigzan umozliwiajgcych migracje
organizmow wodnych.

3.8. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM | LOKALNYM

Studium wyrdznia obszary, na ktérych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu lokalnym nalezg do nich:

= tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg (ujgcia wody, zbiorniki wyréwnawcze wody pitnej),
wraz z siecig wodociggowa,

= teren obstugi technicznej w zakresie oczyszczania $ciekdw (oczyszczalnia $ciekéw) wraz

z kolektorami zbiorczymi sieci kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

tereny ustug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzgdzonej, gminnych ustug sportu, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

tereny gminnych drég publicznych,

tereny ogdlnodostepnych parkingdéw (miejsc postojowych dla samochodéw) iflub garazy,

pozostate gminne tereny obstugi technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,

obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie gminy.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegélnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia
komunikacji wodnej, zielen parkowa, publiczne ustugi sportu, ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
ogolnodostepne parkingi (miejsca postojowe dla samochoddw) i garaze, miejsca lokalizacji pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpadow statych, mozna realizowac na kazdym terenie w sposob nie kolidujgcy z funkcjg
tych terendw i przepisami odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmujg w szczegdlnosci:

= adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) oraz budowe nowych odcinkéw drég gminnych klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, wraz z towarzyszacg infrastruktura;

= budowe nowych $ciezek rowerowych, wraz z towarzyszacg infrastruktura,

= adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych ciggéw pieszych, wraz z towarzyszacg infrastruktura,

= adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie elektroenergetyki
(stacje transformatorowe) wraz z siecig elektroenergetyczng SN i NN oraz obszarami niezbednymi do ich
konserwacji i modernizacji,
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= adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie gazownictwa (stacje
redukcyjno - pomiarowe 119) wraz z rozdzielczg siecig gazowa ($redniego
i niskiego cisnienia),

= adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode
(ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki retencyjne wody pitnej, ...), wraz z catg siecig wodociggowa,

= adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie oczyszczania $ciekow
wraz z catg siecig kanalizacyjng (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

=  budowa sortowni odpadéw oraz rozwdj systemu segregacji odpadow,

= adaptacje i utrzymanie ciggéw drenazowych i melioracji wodnych;

= adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych obiektow ustug publicznych (administracji lokalnej, publicznych
szkot podstawowych i gimnazjéw, publicznych przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekunczo —
wychowawczych, publicznych obiektow ochrony zdrowia, zapewnienia bezpieczenstwa publicznego itp.),

= adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych obiektow ustug turystycznych i rekreacyjnych (bazy noclegowej,

gastronomicznej itp.)

adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych mieszkan komunalnych,

adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby rozbudowe i organizacje nowych cmentarzy,

adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby zaktadanie nowej gminnej zieleni urzgdzonej,

adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug sportu,

adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug kultury

(np. swietlic Srodowiskowych) i sportu (Sciezki rowerowe i piesze, boiska sportowe, ptywalnia miejska itp.);

= adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe pozostatych urzgdzen i obiektow obstugi technicznej
stuzgcych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow (np. miejsc lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadow statych, ...).

Studium wyrdznia obszary, na ktérych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym nalezg do nich:
= sie¢ drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych,

tereny kolei,

infrastrukture przesytowg i gtéwne elementy infrastruktury dystrybucyjnej;

obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie ponadlokalnym;

obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy obejmujg w szczegdlnosci:
= zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla:
= rozbudowy drogi nr 74 jako drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego z mozliwo$cia jej przeksztatcenia
w droge ekspresowa (GP/S), problemem jest brak jednoznacznych ustalen dla tych odcinkéw tej drogi,
ktére mogg przebiega¢ w nowych korytarzach, wyniki dotychczasowych i niezakonczonych opracowan
nalezy traktowac jako informacje o takich mozliwosciach,
] ewentualna budowa mostu przez Wiste w Zawichoscie w ciggu drogi wojewddzkiej nr 755, wraz z
dojazdami omijajgcymi obszar zabudowy miasta,
budowy obwodnicy Zawichostu w ciggu drogi nr 777, klasy drogi gtéwnej (G),
przebudowy i rozbudowy drég wojewddzkich do parametréw drég gtéwnych (G),
przebudowy i rozbudowy drég powiatowych do parametréw drog klasy zbiorczej (Z) i lokalnej (L),
= przebudowy i rozbudowy linii kolejowej nr 25 do predkosci 120 — 200 km/h;
= budowe planowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
(GPZ) w Zawichoscie;
= przebudowe i modernizacje istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN80 4,0 MPa;
= powotanie projektowanego Parku Krajobrazowego Doliny Srodkowej Wisty.

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym okres$la sie miasto
i gmine Zawichost.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym bedg zgodne
z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegdtawiane na etapie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

3.9. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium wskazuje obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (zatacznik graficzny nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zawichost - "Czes$¢ Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego", schemat 2 "Obszary
planowanych prac planistycznych, w tym obszary mogace wymagaé zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolne i nielesne"), obejmujgce obszary:

1) miasta Zawichost (na czesci obszaru miasta istniejg obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, dla ktérych Urzad Miejski planuje wprowadzi¢ zmiany),
2) planowanych obszardéw powierzchniowej eksploatacji kopalin.
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Granice przedmiotowych obszarow powinny by¢ kazdorazowo zweryfikowane i ustalone w oparciu o
przeprowadzone analizy — zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Kolejno$¢ sporzadzania tych planéw bedzie zalezata od potrzeb.

Na obszarze gminy Zawichost wystepujg grunty rolne kl. | - lll oraz grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania wskazanych w studium, ktére lezg na ww. gruntach
oraz na glebach pochodzenia organicznego’, moze zaj$¢ koniecznos$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolne. W zwigzku z powyzszym Urzad Miejski w miare potrzeb okresli zasieg przestrzenny opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W miare mozliwosci i potrzeb zaleca sie fgczenie obszardéw objetych uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia
mpzp w wieksze kompleksy, co pozwoli na cato$ciowe rozwigzanie uktadéw komunikacyjnych i funkcjonalno-
przestrzennych. Ma to szczegdlne znaczenie dla terendw uzytkowanych rolniczo, a przeznaczanych na cele
budowlane.

Zaleca sie podejmowanie procedur planistycznych po zgtoszeniu wnioskéw mieszkancow i inwestoréw.
3.10. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Wszystkie dziatki, potozone na terenach budowlanych, ktérych ksztatt uniemozliwia ich wykorzystanie zgodnie z
przeznaczeniem powinny ulec scaleniu i wtérnemu podziatowi.
Studium nie wskazuje obszaréw do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3.11. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
Nie wyznacza sie obszardéw przestrzeni publicznych, dla ktérych nastepowatby obowigzek sporzadzenia planéw.
3.12. ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

W zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki

i zasady:

- ochrona gruntéw rolnych 1, Il, Ill klasy bonitacji oraz gleb pochodzenia organicznego ze szczegdlnym
uwzglednieniem zwartych komplekséw, lezgcych poza terenami zainwestowanymi i rozwojowymi,

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw tgk i pastwisk w obszarze doliny Wisty i pozostatych
ciekow i zbiornikéw wodnych, w szczegdlnosci na terenach podmoktych,

- zachowanie charakteru elementéw sktadajgcych sie na rolniczg przestrzen produkcyjng w tym na krajobraz
rolniczy,

- na obszarach Re (rolnictwa ekstensywnego) zaleca sie zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni srédpolne;j
w sgsiedztwie ciekow, celem eliminacji zrédet powierzchniowego zanieczyszczania wod powierzchniowych i
podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi,

- ksztattowanie zielen srodpolnej powinno by¢ oparte o gatunki rodzime.

W zakresie ksztattowania lesSnej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki i

zasady:

- maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych, z uwagi na ich znaczenie
ochronne, ekologiczne i gospodarcze,

- dopuszcza sie zwiekszenie areatu gruntdéw lesnych oraz wzrost udziatu laséw o funkcji ochronne;j,

- zwiekszanie areatu gruntéw lesnych powinno w szczegoélnosci dotyczy¢ terendéw przylegtych do istniejgcych
komplekséw lesnych i gruntow Lz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy bonitacyjnej, jesli areat
przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 aréw lub jest gruntem zdegradowanym,

- zalesianie gruntéw na terenie gminy winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-lesnej, w ktérym nalezy
wskazaé miejsca i kolejnos¢ zalesien,

- na terenie laséw dopuszcza sie rozwdj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Gospodarke lesng winno sie prowadzi¢ na warunkach okreslonych w planach urzgdzeniowych laséw (Plan
Urzadzenia Gospodarstwa Le$nego, Nadlesnictwo Ostrowiec Swietokrzyski).

Na terenie gminy czes¢ laséw podlega ochronie na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o
lasach (tekst jednolity Dz. U. 2015 r., poz. 2100 ze zm.).

3.13. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

' Stosownie do przepisu art. 7 ustawy za dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 909
ze zm.) przeznaczenie gruntoéw rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej i leSnych na cele nierolnicze i nie leSne na obszarach
wiejskich dokonuje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Szczegotowe granice obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wraz z oceng ryzyka powodziowego
zawiera zatgcznik graficzny do studium. Granice tych obszaréw pochodzg z map zagrozenia powodziowego (MZP)
i mapy ryzyka powodziowego (MRP), ktére sg dokumentem urzedowym w mysl| art. 76 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeksu postepowania administracyjnego (dokumentem planistycznym).

Zgodnie z art. 88f ust. 5 ustawy Prawo wodne, przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego obszary
stanowig podstawe do planowania i zagospodarowania przestrzennego na réznych poziomach.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okresla sie¢ obowigzkowo m.in. granice i sposoby zagospodarowania obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig. Zgodnie z art. 9 pkt 6¢ ustawy Prawo wodne przez obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig — rozumie sig:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

c) obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 18, stanowigce
dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskie;.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych, zgodnie z ktérym: na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania
sie wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie
powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem drég rowerowych;

2) sadzenia drzew lub krzewodw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrze-by regulacji wéd oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub
odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robot
zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa,
rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.
Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia, dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej moze, w drodze
decyzji, na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, zwolni¢ od ww. zakazéw.

Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, aktualnie opracowuje MasterPlan dla obszaru dorzecza Wisty.

Na terenie miasta i gminy Zawichost nie wystepujg udokumentowane obszary narazone na osuwanie sie mas
ziemnych. Wystepuje natomiast wiele obszaréw predysponowanych do osuwania sie mas ziemnych.

Potencjalne zagrozenie wystepuje na zboczach wawozéw i skarp, zwtaszcza przy duzym uwilgotnieniu gruntu -
obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem (nieudokumentowane) oznaczono na zatgczniku graficznym. Na
obszarach potencjalnie zagrozonych osuwaniem obowigzuje zakaz lokalizowania nowych budynkéw, zgodnie z
przeznaczeniem terenu wskazanym dla tych obszaréw na zatgczniku graficznym oraz kierunkami zmian w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, okreslonym w rozdziatach powyzej. Dopuszcza sie mozliwosé
zachowania istniejgcej zabudowy, bez mozliwosci jej rozbudowy.

(Po uwzglednieniu stanowiska przedstawionego na etapie opiniowania i uzgodnien przez Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie, w decyzji z dnia 25.05.2023 r. znak: KR.RPP.610.286.2023.IT, na terenie
udokumentowanego ztoza ,Piotrowice I” nie jest mozliwe prowadzenie eksploatacji ztoza piaskow i zwiréw. Decyzja
ta podyktowana jest usytuowaniem zioza w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz gdzie
prawdopodobienstwo to jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat). Ponadto przeznaczenia terenu ztoza ,Piotrowice
I” pod tereny powierzchniowej eksploatacji nie jest zasadne z uwagi na koniecznos¢ ochrony terenu miedzywala,
ktdre ma zapewnic¢ bezpieczne rozprowadzanie wéd powodziowych, a takze utrzymania watéw i drog przez nie
biegngcych. Stanowisko przedstawione przez Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej zostato w petni
uwzglednione w projekcie zmiany nr 1 Studium. 1)

3.14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY
Na terenie miasta i gminy brak jest obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
3.15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. z
2015 r. poz. 2120)

Na terenie miasta i gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
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3.16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarze miasta i gminy Zawichost w wyniku analizy stanu istniejgcego, jako$ci istniejgcej zabudowy oraz
uktadu przestrzennego wyodrebniono obszary wymagajgce rehabilitacji i/lub przeksztatcen, w tym dziatan
porzadkujgcych w odniesieniu do jakosci ich zabudowy i zagospodarowania.

Wskazuje sie do rehabilitacji i/lub przeksztatcen nastgpujgce obszary wskazane na zatgczniku graficznym nr 2

(rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego):

= 1.1. Zaklad Przetworstwa Surowcéw Chemicznych i Mineralnych ,PIOTROWICE” Sp. z. 0.0. potozony w
miejscowosci Piotrowice, wskazany w studium do zagospodarowania w funkcje oznaczong na rysunku
symbolem AGw, z zaleceniem, aby obiekty i zagospodarowanie funkcji kierunkowej nie niosto ucigzliwosci dla
Srodowiska i ludzi;

= 1.2. kompleks zabudowy bytego SKR w Czyzowie Szlacheckim, wskazany w studium do zagospodarowania
w funkcje oznaczong symbolem AGr, z zaleceniem, aby obiekty i zagospodarowanie funkcji kierunkowej nie
niosto ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi;

= 1.3. kompleks zabudowy potozony w miejscowosci Czyzéw Szlachecki przy drodze wojewddzkiej nr 755
wskazany w studium do zagospodarowania w funkcje oznaczone na rysunku symbolami U i AGr, z zaleceniem,
aby obiekty i zagospodarowanie funkcji kierunkowych nie niosto ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi;

= 1.4 kompleks zabudowy nalezgcy do zespotu dworskiego, potozonego w miejscowosci Linéw, zawierajgcy na
swym obszarze obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A.782/1, wskazany w studium do
zagospodarowania w funkcje zieleni urzgdzonej z zabudowg ustugowa ZP/U, z zaleceniem aby obiekt i
zagospodarowanie funkgji kierunkowej nie niosto ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi.

Dziatania na ww. terenach przeksztatcen i/lub rehabilitacji powinny w szczegélnosci zapewnic:

- uporzadkowanie terenu poprzez usuniecie obiektéw i elementéw zagospodarowania niezgodnych z funkcjg
kierunkowg oraz elementéw szpecacych i w ztym stanie technicznym;

- adaptacje budynkéw do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe oraz
rozbiérke obiektow niespetniajgcych wymagan technicznych i budowe nowych obiektow;

- modernizacje infrastruktury technicznej;

- poprawe jakosci i funkcjonalnosci zagospodarowania terenu dziatki, zespotu dziatek lub obszaru.

Rekultywacji wymagajg obszary, na ktérych wydobywa sie lub bedzie sie wydobywac¢ surowce metodag
odkrywkowa, {j.:

= 2.1. obszar wydobycia ziemi krzemionkowej potozony w obrebie geodezyjnym Piotrowice,

= 2.2. obszary wydobycia piasku, potozone w obrebie geodezyjnym Zawichost,

Dziatania terenach rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

3.18. OBSZARY ZDEGRADOWANE
Na obszarze miasta i gminy Zawichost nie wystepujg obszary zdegradowane.
3.19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Dziatki zajete pod linig kolejowg nr 25 t6dz Kaliska — Debica stanowig tereny zamknigte, w mys| ustawy z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Na terenie miasta i gminy Zawichost nie wystepujg tereny zamkniete oraz strefy ochronne, dla ktérych nie
sporzadza sie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Granice terenéw zamknietych zostaly wskazane na rysunku kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego —
zatgcznik graficzny nr 2.

3.20. OBSZARY PROBLEMOWE

Studium nie wskazuje obszaréw problemowych jako wymagajacych lub mogacych wymagaé wieloaspektowych i
interdyscyplinarnych rozstrzygnie¢ i dtugofalowych dziatan.
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Spis tresci:

1. SYNTEZA UWARUNKOWAN | ICH WPLYW NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY 2
2. OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W PROJEKCIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO 3
3. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 4

Zmiany nr 1 Studium oznaczono czcionkg Arial wielko$¢ 9 — kursywa i indeksem )
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