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1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Biorgc za podstawe uwarunkowania rozwoju miasta i gminy Zawichost okreslone w | czesci studium oraz ich
wptyw na ustalenie kierunkéw, a takze ujeta w ,Strategii Rozwoju Gminy Zawichost na lata 2012 - 2020” (2012)
rozwoju misje Gminy Zawichost ktora jako ,Arkadia dobrego Zycia, stwarza warunki do aktywizacji osob trzeciego
wieku i niepetnosprawnych, jest przyjazng i dostepng dla tych wszystkich, ktérzy po osiggnieciu stabilizacji
zyciowej lub zawodowej marzg o zyciu w czystym, bezpiecznym i spokojnym migjscu”, mozna okresli¢ cele
polityki przestrzenne;j.

Tak zdefiniowana misja spetnia funkcje wyznacznika podstawowych kierunkéw prac nad okresleniem celow
strategicznych rozwoju Gminy Zawichost oraz celéw operacyjnych. Misja opieraé sie bedzie o realizacje
przedsigwziec, dla ktérych wyznaczono gtéwne obszary rozwojowe:

1) Strefa aktywno$ci gospodarczej - wszechstronne i trwafe wspieranie rozwoju gospodarczego w oparciu o
istniejgcy potencjat Srodowiska i mieszkaricow zapewniajgcy odpowiednig liczbe migjsc pracy oraz efektywne
funkcjonowanie podmiotéw gospodarczych, uwzgledniajgce m.in.:

- wspieranie przedsiebiorczosci mieszkancéw i firm rodzinnych,

- rozwoj stref aktywnos$ci gospodarcze;j,

- wspieranie dziatan na rzecz wzrostu zatrudnienia,

- ulatwienia dla inwestoréw, stworzenie warunkéw zachecajgcych do podejmowania dziatalnosci
gospodarczej (np. uzbrajania terenéw pod inwestycje);

2) Arkadia trzeciego wieku (strefa aktywnoSci zyciowej) - stworzenie dogodnych warunkéw do zycia w Gminie
Zawichost do Zycia dla osob starszych, niepetnosprawnych oraz tych, ktérzy osiggneli stabilizacje Zyciowg i
Szukajg miejsca do spokojnego i wygodnego zycia, polegajgce m.in. na:

- budowie Arkadii Dobrego Zycia obejmujacej zaréwno strefe publiczng, jak i prywatna,

- budowie mieszkan komunalnych, w tym mieszkan chronionych,

- utworzeniu miejsc catodobowej opieki wraz z ustugami rehabilitacyjnymi dla osob starszych i
niepetnosprawnych,

- poprawie stanu drég na terenie gminy,

- poprawie infrastruktury technicznej na terenie gminy, w tym dostosowanie jej do potrzeb oséb starszych i
niepetnosprawnych;

3) Strefa aktywnosci ekologicznej - wspieranie dziatarn w zakresie ochrony Srodowiska poprzez:

- stworzenie systemu utylizacji odpadoéw statych i ciekiych,

- rozwoj systemu segregacji odpadow,

- rozbudowa oczyszczalni sciekéw i systemu kanalizacji,

- wykorzystanie alternatywnych zrédet energii,

- zachowanie czystosci Srodowiska naturalnego;

4) Sfera aktywnoSci turystycznej i zdrowotnej - poprawa atrakcyjnoSci turystycznej gminy poprzez racjonalne
wykorzystanie waloréw $rodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz potozenia geograficznego dla rozwoju
turystyki, uwzgledniajgca m.in.:

- rozwoj i poprawa jakosci bazy turystycznej i rekreacyjnej, w tym zdrowotnej,

- ksztattowanie i ochrona wartosci krajobrazowych oraz lepsze wykorzystanie waloréw turystycznych, w
tym terenédw nadwislanskich, wagwozéw lessowych oraz obszaréw NATURA 2000 i rezerwatu w promocji
gmlny1

- budowa infrastruktury sportowej i rekreacyjnej,

- budowa nowych sciezek rowerowych oraz lepsze wykorzystanie naturalnych S$ciezek spacerowych i
rowerowych;

5) Rolnictwo - wspieranie rolnictwa oraz dziatah w zakresie ekoprodukcji:

- wspieranie produkgciji rolniczej oraz rozwoju matych gospodarstwa rolnych,

- rozwoj ekoprodukgiji rolniczej,

- wspieranie integracji Srodowiska wiejskiego w wymiarze spoteczno-kulturowym,

- wspieranie rozwoju nowoczesnych gospodarstw rolnych i agroturystycznych,

- melioracja terendw rolniczych,

- dziatanie na rzecz poprawy bezpieczenstwa powodziowego,

- dazenie do petnego zabezpieczenia rzeki Wisty stwarzajgcej zagrozenie powodziowe,

- edukacja mieszkancéw terenow potencjalnie zagrozonych powodzig;

6) Sfera ustug spotecznych - zaspokojenie potrzeb mieszkancow w zakresie ustug spotecznych, obejmujgcych
sfere kulturalng, edukacyjng, rekreacyjng, sportowa, zdrowotng oraz pomoc spofeczng, polegajgce m.in. na:

- zapewnienie wysokiego poziomu szkolnictwa,

- poprawa stanu technicznego obiektdw uzytecznos$ci publicznej, stuzgcych rozwojowi oferty kulturalnej,
sportowej i rekreacyjnej oraz odpowiedniej infrastruktury,

- poprawa staniu technicznego i wyposazenia instytucji ochrony zdrowia,

- zwiekszenie dostepnosci i usprawnienie podstawowej oraz specjalistycznej opieki zdrowotne,

- zwiekszenie dostepnosci ztobkdw i przedszkoli.

Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okreslone istotne elementy struktury gminy stanowig podstawe do
rozwiniecia w czesci zawierajgcej kierunki zagospodarowania przestrzennego.



2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest kontynuacjg polityki
przestrzennej przyjetej w zmianie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonej w 2006 r. Pozostaje w zgodzie z przyjetymi w nich generalnymi kierunkami zmian,
jednoczesnie aktualizujac je i dostosowujac do obecnych potrzeb i wymagan.

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY, W TYM
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO — OKRESLENIE SRUKTURY FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ

Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej miasta i gminy Zawichost zaktada:

= uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej miasta i gminy z dobrze wyksztatlcong strefg aktywnosci
zyciowej i sprawnym uktadem obstugi komunikacyjnej i technicznej,

= zapewnienie wysokiej jakosci ustug spotecznych, przede wszystkim w zakresie ochrony zdrowia, szkolnictwa,
kultury oraz sportu i rekreaciji,

= rozwoj funkcji turystyczno - wypoczynkowo - mieszkaniowej zwigzanej z atrakcyjnoscig kulturowa,
przyrodniczg i krajobrazowg tego obszaru,

= rozwoj funkcji rolniczych, w tym ekoprodukcji rolniczej, ze szczegdlna predyspozycjg do takiego rozwoju
pétnocnej czesci gminy,

= uzyskanie wysokich standardéw i fadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz harmonizacje catego
uktadu przestrzennego,

= poprawe stanu $rodowiska przyrodniczego, w tym zapewnienie funkcjonowania fragmentéw ciggow
przyrodniczych, zagospodarowania poprzez wprowadzenie nowych rozwigzan technologicznych w zakresie
infrastruktury technicznej,

= ochrone dziedzictwa kulturowego, stuzgcag utrwalaniu tozsamosci miasta i wiejskich jednostek osadniczych
gminy oraz utrzymaniu ich jako gtéwnych elementéw struktury przestrzennej,

= wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztattowania $rodowiska przyrodniczego
w stymulowaniu proceséw zréwnowazonego rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy,

= petne wykorzystanie powigzah komunikacyjnych dla rozwoju miasta i gminy, a zwtaszcza dla wykreowania
nowych terendéw turystyczno-mieszkaniowych,

= petne wykorzystanie powigzan komunikacyjnych miasta dla poprawy jego powigzania z uktadem osadniczym
catej gminy.

Zakres przeksztatcen i kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej dla obszaréw miasta i gminy sformutowano w
odniesieniu do wyodrebnionych jednostek strukturalno — funkcjonalnych opisanych ponizej.

= Strefy funkcjonalne

Strefy funkcjonalne stanowig podstawowe jednostki przestrzenne okreslone dla wytonienia obszarow
predysponowanych do instrumentalizacji celéw okreslonych w polityce rozwoju przestrzennego gminy. Stanowig
wiec obszary najwieksze powierzchniowo oraz najbardziej zgeneralizowanie i uogdlnione pod wzgledem
mozliwosci funkcjonalnych.

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg wyodrebniono nastepujgce strefy funkcjonalne:
- strefa dominacji funkcji ekologicznych i przyrodniczo-krajobrazowych z rozwojem osadnictwa (E-K-Z),
- strefa dominacji funkcji rolno - lesno - osadniczej (R-L-2),
- strefa dominacji funkcji turystycznej i osadniczej (T-2),
- strefa dominacji zabudowy (Z).

Rodzaj oraz granice poszczegolnych stref zdeterminowane sg wiodgcymi uwarunkowaniami rozwoju gminy.

= Obszary funkcjonalne

Obszary funkcjonalne sg jednostkami nizszego rzedu w stosunku do stref funkcjonalnych i stanowig ich czes¢ -
,podzbiér” obejmujgcy tereny zwartej zabudowy i zainwestowania.

Wyszczegdlnia sie je celem identyfikacji kreowanego w ich obrebie zagospodarowania i zabudowy (ze wzgledu
na zlozono$¢ uwarunkowan wplywajgcych na charakter ksztattujacej sie na obszarze gminy zabudowy,



niezbednym jest okreslenie obszaréw rozwoju identyfikowanego charakteru zabudowy i zagospodarowania — np.
zabudowy wiejskiej, podmiejskiej itp.).

Dla terendw zwartej zabudowy i zainwestowania, lezgcych w obrebie opisanych powyzej stref funkcjonalnych
wyszczegolniono wiec obszary funkcjonalne, w ktérych przewidziane jest utrzymanie i/lub przeksztatcenie
istniejgcej oraz rozwoj nowej zabudowy i inwestycji, z podziatem na:

- obszar koncentracji zabudowy miejskiej (M),

- obszar koncentracji zabudowy przemystowej i innej mogacej nie$¢ ucigzliwosci (P),

- obszar koncentracji zabudowy wiejskiej (W).

Rodzaj oraz granice poszczegdlnych obszaréw okreslone zostaty na podstawie analizy ich lokalizacji w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej gminy, wiodgcego w ich obrebie rodzaju zabudowy i zainwestowania terenéw oraz
aktualnych i prognozowanych trendéw w ich zagospodarowywaniu.

Dopetnienie terendw zwartej zabudowy i zainwestowania stanowig tereny rolne, le$ne, wod powierzchniowych
itd., ktore sg zagregowane w jeden obszar tzw. obszar terenéw otwartych (bez wyszczegdlnien).

= Grupy terenéw funkcjonalnych

Grupy terenéw funkcjonalnych opisanych w podrozdziale ,Kierunki zmian w przeznaczeniu terendw” obejmujg
wszystkie tereny funkcjonalne mozliwe do zgeneralizowania ze wzgledu na wiodgce cechy. Ze wzgledow
zachowania czytelnosci nie sg przedstawiane na rysunku, a ich klasyfikacje podaje sie celem zachowania
hierarchicznosci stosowanych wydzielen funkcjonalnych oraz czytelnosci w formutowanych w ponizszych
rozdziatach kierunkéw i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw.

W granicach wymienionych wyzej stref i obszarow funkcjonalnych wskazuje sie wigc grupy terenow
funkcjonalnych, z podziatem na:
- dla obszaréw zainwestowanych i rozwojowych gminy:
- grupe terendéw zabudowy i infrastruktury technicznej,
- grupe terenéw zieleni urzadzonej, wypoczynku i sportu,
- grupe terenéw komunikacii,
- dla obszaréw otwartych:
- grupe terendw zieleni naturalnej i potnaturalnej,
- grupe terenéw rolnych,
- grupe terenéw wod otwartych srédlgdowych.

2.2. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

Podstawowag zasadg dla kierunkéw zmian w przeznaczaniu terendéw jest tworzenie wielofunkcyjnych struktur
przestrzennych miejscowosci, z priorytetem dla:

- uporzgdkowania funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terenéw,

- wskazania terenéw rozwojowych miasta i gminy,

- przeksztaicenia i rozbudowy infrastruktury technicznej w tym uktadu drogowego,

przy jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terenéw otwartych jak réwniez ekonomicznych
skutkow realizacji polityki przestrzenne;.

Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzgledniajac istniejgce zainwestowanie w zakresie mieszkalnictwa, ustug
publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, przy czym:

1) obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy uwzgledniajg istniejgcy stan zagospodarowania,
dyspozycje obowigzujgcych planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy oraz prognozowane
potrzeby. Zasiegi wydzielen terenéw (np. MU, AGn) stanowia wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, moga byé korygowane w trybie ich opracowywania i nie
wymagajg przeprowadzania zmiany studium;

2) obszary funkcjonalne otwarte ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego, nie sg wyznaczone jako
tereny rozwojowe gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone wykorzystanie tych obszaréw dla funkcji
rekreacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami studium.

Podana ponizej klasyfikacja wyodrebnionych terenéw funkcjonalnych jest jednorodna i ciggta dla catego obszaru
gminy, uwzglednia przy tym podany powyzej podziat.

= Obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe
Ze wzgledu na charakter i funkcje zabudowy i zagospodarowania terenéw w obszarach zainwestowanych i
rozwojowych gminy wyrdzniono nastepujace tereny funkcjonalne:



1) tereny zabudowy i infrastruktury technicznej:
- zabudowy ustug publicznych (UP),
- zabudowy ustug turystyki (UT),
- zabudowy ustugowej (U),
- zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (U-UU),
- zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM),
- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU),
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN),
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zagrodowej z dopuszczeniem ustug (MN/RM),
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW),
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy przemystowej, produkcyjnej wysokiej i $redniowysokiej,
sktadow i magazynéw (AGw),
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej niskiej, sktadow i magazynow (AGn)
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym (AGr),
- powierzchniowej eksploatacji kopalin (PE),
- obstugi technicznej gminy w zakresie infrastruktury technicznej (IT);
2) tereny zieleni nieurzgdzonej, urzadzonej, wypoczynku i sportu:
- zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowa (ZP/U),
- ustugi sportu (US),
- zieleni cmentarnej (ZC);
3) tereny komunikaciji:
- drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego/ drogi ekspresowej (GP/S),
- drogi publiczne klasy gtéwnej (G),
- drogi publiczne klasy zbiorczej (Z),
- drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),
- tereny placow publicznych (KP),
- inne wazne drogi do analiz i uszczegdtowienia w pdzniejszych pracach planistycznych (bez oznaczenia
literowego),
- kolej — tereny zamkniete (KK).

= Obszary funkcjonalne otwarte
1) tereny lasow - (ZL);
2) tereny rolne:
- tereny dolesien (ZLn),
- zieleni naturalnej nielesnej (zbiorowiska tgkowe, zaroslowe, przywodne (szuwarowo-bagienne) ...) (ZE);
- rolne z wysokim udziatem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (R),
- - rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych i gleb organicznych (Re),
3) tereny wéd otwartych — (WS).

Studium wskazuje podstawowe, uzupetniajgce i dopuszczalne funkcje terenéw (opisane w rozdziatach ponizej),
przyjmujgc zasade przemieszania funkcji, stuzacej ozywieniu i zréznicowaniu struktury przestrzennej gminy.
Miejsca zamieszkania i miejsca pracy oraz inne niekolidujgce funkcje powinny by¢ Scisle ze sobg powigzane tak,
aby ograniczy¢ potrzebe podrézowania, oszczedzaé energie i zmniejszaé zanieczyszczenia. Planowanie
omawianych terenéw winno zapewni¢ mieszkarncom zadowalajgce warunki dokonywania wyboru w zakresie
zatrudnienia, zamieszkania, przemieszczania sie, wypoczynku i pozwoli¢ na statg poprawe jako$ci zycia.

Nie sporzadzono jeszcze obowigzujgcego audytu krajobrazowego, ktéry swoim zasiegiem obejmowatby miasto i
gmine Zawichost.

3. KIERUNKI ZMIAN | WSP’(A2NIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1. STREFY FUNKCJONALNE

W obrebie wyznaczonych na rysunku studium stref funkcjonalnych ustala sie nastepujgce kierunki zmian w

strukturze i przeznaczeniu terendéw:

- dla strefy dominacji funkcji ekologicznych i przyrodniczo-krajobrazowych z rozwojem osadnictwa (E-K-Z) —
priorytet dla rozwoju funkcji ekologicznych przy wspdtistnieniu zabudowy, w tym przede wszystkim
ekstensywnych ustug turystyki oraz infrastruktury zwigzanej z turystyka i rekreacja,

- dla strefy dominacji rolno-lesno-osadnczej (R-L-Z) — priorytet dla rozwoju funkcji rolniczej z zabudowsg, w tym
przede wszystkim ekoprodukcji rolniczej, z jednoczesnym zachowaniem podwyzszonych rygorow
ekologicznych na obszarach ciggéw i ostoi przyrodniczych (Re i ZL),

- dla strefy dominacji funkcji turystycznej i osadniczej (T-Z) - priorytet dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej
oraz réznych form ustug (w tym turystyki i wypoczynku, w szczegolnosci zwigzanego z zabytkowym uktadem



urbanistycznym Czyzowa Szlacheckiego oraz otaczajgcymi terenami rolnymi i lesSnymi o ciekawej
ekspozycji);

- dla strefy dominacji zabudowy (Z) — priorytet dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz réznych form ustug
(w szczegdlnosci ustug spotecznych) i aktywnosci gospodarcze;j.

3.2. OBSZARY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE | ROZWOJOWE MIASTA | GMINY
3.2.1. Obszar funkcjonalny koncentracji zabudowy miejskiej (M)

Przyjmuje sie nastepujgce generalne zatozenia i kierunki zmian:

Obszar funkcjonalny koncentracji zabudowy miejskiej stanowi obszar wielofunkcyjny z priorytetem lokalizacji
funkcji mieszkaniowych i ustugowych (w tym inwestycji celu publicznego), skupiajacy jednoczesnie najwazniejsze
obiekty stuzace funkcjom o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.

Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen zabudowy dla obszaru koncentracji zabudowy miejskiej (M) wymagaijg

realizacji nastepujgcych ustalen:

= uzupetnianie obszaru funkcjonalnego terenami zabudowy wielofunkcyjnej (przede wszystkim mieszkaniowej i
ustugowej) tworzacej zespoly o wysokich walorach architektonicznych, z uwzglednieniem réznorodnosci i
specyfiki poszczegolnych czesci obszaru, a takze wymogow wynikajacych z ochrony jego wartosci
kulturowych i przyrodniczych oraz parametrow i wskaznikéw urbanistycznych okreslonych dla terenow
funkcjonalnych;

= rewaloryzacja zabytkowych i/lub historycznych uktadéw przestrzennych oraz zespotdéw zabudowy
i obiektow, stosownie do wymogow wynikajgcych z ochrony zabytkow,

= restrukturyzacja (przeksztatcenie) i/lub modernizacja obszaréw zdegradowanych z priorytetem dla lokalizaciji
obiektéw mieszkaniowych i ustugowych;

= relokacja istniejgcych oraz zakaz lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych tj. mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi oraz dysharmonizujacych z funkcjg i
reprezentacyjnym charakterem obszaru $rodmiescia (w szczegolnosci obiektéw przemystowo -
produkcyjnych, rzemiesiniczych, sktadowych...), z jednoczesnym przeksztatceniem ich na funkcje wskazane
dla obszaru funkcjonalnego;

= ochrona wartosciowej i przebudowa zdegradowanej lub zniszczonej zieleni oraz cennych drzew z
jednoczesnym wpisaniem ich w ksztalttowany system terenéw zieleni urzadzonej i z zagospodarowaniem
rekreacyjno - wypoczynkowym;

= ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni;

=  rozwijanie uktadoéw drogowych w istniejgcych i planowanych terenach inwestycyjnych;

=  wprowadzenie parkingu/parkingéw strategicznych w okolicach obszaréw koncentracji celéw podrézy.

Ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikéw zagospodarowania i uzytkowania terenu

Na obszarze koncentracji zabudowy miejskiej (M):

= ustala sie priorytet dla lokalizowania:

- zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej,

- ustug z zakresu: administracji, organizacji spotecznych, zdrowia, kultury, nauki, szkolnictwa, obrotu
finansowego, handlu, sportu, tgcznosci itp. — o charakterze lokalnym i ponadlokalnym;

" niezaleznie od wydzielen dopuszcza sie realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenoéw urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji;

= zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?, w tym tzw.
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

3.2.2. Obszar funkcjonalny koncentracji zabudowy przemystowej i innej mogacej nies¢ uciazliwosci (P)

Przyjmuije sie nastepujgce generalne zatozenia i kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne koncentracji zabudowy przemystowej i innej mogacej nie$¢ ucigzliwosci stanowig tereny
szeroko rozumianych dziatah inwestycyjnych w tym dziatalno$ci przemystowej i produkcyjnej, magazynowo —
sktadowej oraz szeroko rozumianych ustug komercyjnych, z jednoczesnym ukierunkowaniem na przebudowe
funkcjonalng i porzadkowanie istniejgcych réznorodnych form zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
udostepnianiem do zabudowy potencjalnych terendw rozwojowych, z eliminacjg lub ograniczaniem sytuacji
konfliktowych.

Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen dla obszaréw koncentracji zabudowy przemystowej i innej mogacej niesé
ucigzliwosci wymagaijg realizacji nastepujgcych ustalenh:




®"  modernizacja i uzupetnianie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach rozwojowych z
zapewnieniem ochrony wartosci przyrodniczych obszaru oraz zachowaniem parametrow i wskaznikéw
urbanistycznych okreslonych dla terenéw funkcjonalnych, w tym uzupetnianie zabudowg istniejacych centrow
i pasm aktywnosci gospodarcze;j,

"  rozwijanie uktadéw drogowych w istniejgcych i planowanych terenach inwestycyjnych;

= ochrona funkcji i obszaréw wchodzgcych w sktad systemu przyrodniczego gminy;

=  ochrona istniejagcej i wprowadzenie nowej zieleni izolacyjnej.

Ustalenia dotyczagce kierunkow i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania

Na obszarach koncentracji zabudowy przemystowej i innej mogacej nies¢ uciazliwosci (P):

= ustala sie priorytet lokalizowania zabudowy aktywnosci gospodarczej (przemystu, produkcji, skladéw i
magazyndéw oraz ustug komercyjnych o funkcjach lokalnych i ponadlokalnych) ;

" niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych dopuszcza sie realizacje
zieleni izolacyjnej, inwestycji celu publicznego oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych
terendw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji;

= dopuszcza sig lokalizowanie innych funkcji zgodnie z pozostatymi ustaleniami studium,

= zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?, w tym tzw.
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

3.2.3. Obszar funkcjonalny koncentracji zabudowy wiejskiej (W)

Przyjmuije sie nastepujgce generalne zatozenia i kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne koncentracji zabudowy wiejskiej stanowig obszary wielofunkcyjne z priorytetem lokalizacji
funkcji zwigzanych z gospodarkg rolng, ogrodniczg, lesna itp., przy jednoczesnym wspotistnieniu funkcji
mieszkaniowych innych niz zagrodowa, obiektow stuzacych funkcjom o charakterze lokalnym oraz
dopuszczeniem przeksztatcen i modernizacji obszaréw produkcyjnych oraz ich rozwoju w ramach funkc;ji
wskazanych w studium. Zaktada sie perspektywiczny wzrost znaczenia funkcji turystycznej dla w/w terenéw
(przede wszystkim w sotectwach potudniowych — Czyzéw Szlachecki, Czyzéw Plebanski, Dabie i Dziuréw oraz w
sotectwach potozonych nad Wistg — Linéw, Piotrowice oraz Zawichost).

Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen dla obszaréw koncentracji zabudowy wiejskiej wymagaijg realizacji

nastepujgcych ustalen:

= modernizacja i uzupetnianie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach rozwojowych z
zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych obszaru oraz parametrow i
wskaznikow urbanistycznych okreslonych dla terenéw funkcjonalnych;

= ksztattowanie nowych centrow ustugowych (lokalnych) i zespotéw zabudowy gtéwnie o Sredniej i niskiej
intensywnosci z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie przyrodniczej i
krajobrazowej;

= ksztattowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej na terenach objetych parcelacjg budowlang;

= porzadkowanie zabudowy wokét skrzyzowan drég publicznych;

= rozwijanie uktadu drogowego.

Ustalenia dotyczgce kierunkow i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenu

Na obszarach funkcjonalnych koncentracji zabudowy wiejskiej (W) ustala sie:

= priorytet lokalizowania funkcji zwigzanych z gospodarkg rolna, ogrodnicza, lesng itp., przy jednoczesnym
wspdtistnieniu funkcji mieszkaniowych, w tym innych niz zagrodowa;

= niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych dopuszcza sie realizacje
zieleni urzadzonej, inwestycji celu publicznego, obiektéw ustugowych stuzgcych innym funkcjom o
charakterze lokalnym oraz niezbednych do prawidiowego funkcjonowania tych terendéw urzgdzen
infrastruktury technicznej i komunikacji;

= dopuszcza sie przeksztafcenie i/lub modernizacje obszaréw poprodukcyjnych na funkcje wskazane w
studium;

®=  dopuszcza sie lokalizowanie innych funkcji zgodnie z pozostatymi ustaleniami studium;

= zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?, w tym tzw.
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

3.3. OBSZARY FUNKCJONALNE OTWARTE GMINY:

1) tereny lasow - (ZL);

2) tereny rolne:
- dolesien (ZLn),
- zieleni naturalnej nielesnej (zbiorowiska tgkowe, zaroslowe, przywodne (szuwarowo-bagienne) ...) (ZE);
- rolne z wysokim udziatem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (R),



- rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych i gleb organicznych (Re);
3) tereny wéd otwartych — (WS).

Przyjmuje sie nastepujgce generalne zatozenia i gtdwne kierunki zmian:
Obszary funkcjonalne otwarte stanowig struktury ksztaltujgce powigzania przyrodnicze gminy, petniac
jednoczeénie funkcje gospodarcze, estetyczne, turystyczno — wypoczynkowe i rekreacyjne.

Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen terenéw niezurbanizowanych wymagajg realizacji w zagospodarowaniu
przestrzennym ponizszych ustalen:
= zakaz zabudowy (posadawiania obiektow kubaturowych) za wyjgtkiem:

- na terenach WS dopuszczenia zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego, w szczegolnosci
budowe: przystani wodnych, portéw jachtowych, pomostéw, organizacje kgpielisk, z zastrzezeniem zakazu
ich realizacji w sposOb zagrazajgcy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkéw, objetych
ochrong;

- realizacji infrastruktury technicznej i komunikacji, ktérych lokalizacje uzaleznia sie od niezbednosci dla
obstugi miasta, gminy i rejonu,

- zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposob
zagrazajacy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkéw, objetych ochrong;

= ochrona gruntéw organicznych i o przewadze wysokich klas bonitacyjnych;

= ochrona krajobrazu otwartego, zadrzewien srédpolnych i innych;

=  obowigzek ksztattowania lokalnych powigzan przyrodniczych, zwtaszcza na terenach Re;
= zagospodarowanie laséw zgodnie z planami urzgdzenia lub planami ochrony.

3.4. TERENY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE | ROZWOJOWE GMINY

W niniejszym rozdziale okreslono miedzy innymi funkcje podstawowe ( przewazajgce w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej Ilub danego terenu funkcjonalnego), uzupetniajgce (bedace w mniejszosci w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej lub danego terenu funkcjonalnego oraz infrastruktura techniczna i
niezbedne zagospodarowanie terenu dziatki) i dopuszczalne (fakultatywne, mozliwe do wprowadzenia w miare
pojawiajacych sie potrzeb lub mozliwe do pozostawienia w dotychczasowej funkcji rolnej, lesnej lub zieleni
nieurzgdzonej, naturalnej itp. zwigzku z ich rolg dla uktadu przestrzennego, ochrony przyrody lub srodowiska) dla
poszczegoélnych terenéw funkcjonalnych. W ramach obszaréw funkcjonalnych istnieje mozliwosé
pozostawienia ich fragmentow w dotychczasowej funkcji rolnej, lesnej lub zieleni nieurzadzonej,
naturalnej itp. zwigzku z petniong funkcja dla uktadu przestrzennego, kulturowego oraz ochrony przyrody
lub srodowiska. Zamieszczono takze podstawowe maksymalne wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktore beda uszczegoétawiane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Okreslone ponizej wskazniki dotyczg nowo kreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy. W stosunku
do terenéw z istniejacg zabudowa, ktore nie spetniajg warunkéw jak ponizej dopuszcza sie¢ zachowanie
wskaznikow i parametrow zgodnie ze stanem istniejgcym.

Dla nowokreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy okreslone wskazniki sg maksymalnymi dopuszczalnymi.

Postuluje sie ksztattowanie ekstensywnosci zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenow
funkcjonalnych na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Zastrzega sie, ze do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
ktéorych nastgpi m.in. okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dla obiektow
zabytkowych oraz obiektow potozonych w strefach konserwatorskich obowigzujg odstepstwa od
okreslonych ponizej parametrow i wskaznikéw, ktére szczegoétowo okresla dyspozycje zawarte w
opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony zabytkéw (np. gminnego programu opieki
nad zabytkami, waloryzacji kulturowej miasta i gminy, itp.) lub w przypadku ich braku ustalenia
wynikajace z opinii Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow.

3.4.1. Tereny zabudowy i infrastruktury technicznej

Tereny zabudowy ustug publicznych (UP)
funkcja podstawowa: ustugi publiczne;

- funkcja uzupetniajgca: ustugi nieucigzliwe, w tym kultury fizycznej, zielen urzadzona oraz niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

- obowigzek zapewnienia dogodnej dostepnosci komunikacyjnej oraz odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
w ich rejonie;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i przedsiewzieé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, chyba Zze przepisy odrebne stanowig inaczej.
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Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) dla obiektow ustug publicznych - gabaryty i standardy oraz zagospodarowanie terenéw ustug publicznych
nalezy ksztattowa¢ indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci i rodzaju petnionej funkcji. Zaleca sie
realizacje jako budynkéw wolnostojgcych o formie architektonicznej stanowigcej dominante przestrzenng z
jednoczesnym zagospodarowaniem dziatek ich posadowienia zielenig urzadzong;

2) dla obiektéw ustug nieucigzliwych i/lub mieszkalnictwa w formie mieszkan stuzbowych:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 400 m? na obszarze miasta i 600 m? na
obszarze gminy;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne w tym ostatnia jako
poddaszowa) na obszarze miasta i 10 m (2 kondygnacje w tym ostatnia jako poddaszowa) na obszarze
gminy, przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wtasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznym;

- preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektdw kubaturowych do wysokosci maksymalnej
wyznaczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych lub z udziatem zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny zabudowy ustug turystyki (UT)
funkcja podstawowa: zabudowa ustug turystyki ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug hotelarskich
Swiadczonych w hotelach i pensjonatach, osrodki wypoczynkowe, ogdlnodostepne tereny sportu i rekreacii
tj. boiska, ogdlnodostepne plaze, przystanie wodne, itp.;

— funkcja uzupetniajgca: zielen urzgdzona, zabudowa rekreacji indywidualnej, niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacja oraz inne funkcje
uzupetniajgce bez ktorych nie jest mozliwe wtasciwe zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenéw;

— zabudowa rekreacji indywidualnej nie powinna przekracza¢ 15% powierzchni catkowitej zabudowy terenu,

— dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej pod warunkiem, Zze fgcznie z zabudowag
rekreacji indywidualnej nie beda przekracza¢ 20% powierzchni catkowitej zabudowy terenu funkcjonalnego;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, chyba, Ze
przeprowadzona procedura wykazata brak negatywnego wptywu na $rodowisko, z wylgczeniem obiektéw
celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog;

— dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko —
chyba Ze przepisy odrebne stanowig inacze;j.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 60% dziatki budowlanej;
- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlane;:
- dla obiektoéw ustug z zakresu turystyki 2 000 m?;
- dla obiektéw rekreacji indywidualnej i dopuszczonej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej 1200 m?;
- maksymalnej wysokosci zabudowy:
- dla obiektow ustug z zakresu turystyki do 15 m (3 kondygnacje naziemne);
- dla obiektéw rekreacji indywidualnej i dopuszczonej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej do 9 m,
- przy czym wysokos¢ obiektdw i urzgdzen technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami technicznymi.

Tereny zabudowy ustugowej (U)

- funkcja podstawowa: ustugi nieucigzliwe (gldwnie komercyjne z dopuszczeniem dziatalnosci administracyjnej
i biurowej);

- funkcja uzupetniajgca: zielen urzgdzona oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem
obiektdw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko — chyba
ze przepisy odrebne stanowig inacze;.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) na obszarze miasta:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 5% dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 400 m?;
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- maksymalnej wysokosci zabudowy do 17 m (4 kondygnacje naziemne), przy czym wysoko$¢ obiektow i
urzgdzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami
technicznymi;

- preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do wysokosci maksymalnej
wyznaczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych lub z udziatem zabudowy mieszkaniowe;.

2) naobszarze gminy:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 5% dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje naziemne), przy czym wysokosS¢ obiektow i
urzadzen technicznych niezbednych do witasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami
technicznymi

- preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do wysokosci maksymalnej
wyznaczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych lub z udziatem zabudowy mieszkaniowe;j.

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (U-

uv)

- funkcja podstawowa: ustugi nieucigzliwe i uciazliwe tj. moggce zawsze (z zastrzezeniem jak nizej) lub
potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko;

- funkcja uzupetniajaca: zielen izolacyjna oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terendw
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

- ewentualne ucigzliwosci muszg by¢ ograniczone do granic dziatki/ek do ktorej/ych posiada sie tytut prawny;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko — chyba Zze przepisy odrebne stanowig inacze;j.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m, przy czym wysokos¢ obiektéw i urzgdzen technicznych
niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi; preferuje sie
wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw kubaturowych do wysokosci maksymalnej wyznaczonej dla
sgsiednich terenéw mieszkaniowych lub z udziatem zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM)

- funkcja podstawowa: nieucigzliwe ustugi komercyjne, w szczegdlnosci handlu, gastronomii, organizacji
spotecznych, zdrowia, kultury, nauki, obrotu finansowego, ubezpieczen, tgcznosci itp. oraz mieszkalnictwo;

- funkcja uzupetniajgca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen urzgdzona (w tym
publiczna) oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terendéw urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacja oraz inne funkcje uzupetniajgce bez ktorych nie jest mozliwe wiasciwe
zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenéw;

- na obszarze miasta funkcje podstawowg nalezy realizowaé jako zabudowe $rédmiejska, wielo- lub
jednorodzinng lub ustugowa;

- na obszarze gminy funkcje podstawowg nalezy realizowa¢ jako zabudowe ustugowsg i/lub mieszkaniowg
jednorodzinng, przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej;

- realizacje funkcji podstawowych dopuszcza sie w nastepujacych formach: jako zabudowe mieszkaniows,
mieszkaniowo-ustugowsg i/lub ustugowa, przy czym w granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowac
funkcja ustugowa lub powinna by¢ zachowana wzgledna réwnowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowe;j;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem
obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko — chyba
ze przepisy odrebne stanowig inacze;.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) naobszarze miasta:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%, w przypadku lokalizacji samych ustug - 5% dziafki
budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki - 250 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy — 17 m (4 kondygnacje naziemne), przy czym wysokos¢ obiektéw i
urzgdzen technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami
technicznymi;

2) naobszarze gminy:

- nie dotyczy.
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Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi nieucigzliwe komercyjne, w szczegolnosci ustugi
handlu i gastronomii;

- funkcja uzupetniajgca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen urzgdzona (w tym
publiczna), tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja oraz inne funkcje uzupetniajgce bez ktérych nie jest
mozliwe wla$ciwe zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenow;

- na obszarze miasta funkcje podstawowg nalezy realizowa¢ jako zabudowe $rédmiejskg, wielo- lub
jednorodzinng lub ustugows;

- na obszarze gminy funkcje podstawowg nalezy realizowa¢ jako zabudowe jednorodzinng, ustugowg lub
zagrodowa;

- realizacje funkcji podstawowych dopuszcza sie w nastepujacych formach: jako zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa, przy czym w granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowac
funkcja mieszkaniowa;

- zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowa¢ jako obiekty samoistnie (jako osobny obiekt w granicach
dziatki) lub wspdtistniejace (w czgsci budynku wiodgcej funkgiji) ;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem
obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko — chyba
ze przepisy odrebne stanowig inacze;.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) naobszarze miasta:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 25% dziatki budowlanej lub w przypadku braku mozliwosci
zachowania tego warunku - 40% terenu funkcjonalnego;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej: 350 m? dla zabudowy
szeregowej, 500 m? dla zabudowy blizniaczej, 750 m? dla wolnostojgcej, dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej 600 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy s$rodmiejskiej i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug 17 m
(4 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia zalecana jako poddaszowa), przy czym wysokos¢ obiektow i
urzgdzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami
technicznym;

- maksymalnej wysokosci zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i ustugowej do 12 m (3
kondygnacje naziemne, w tym ostatnia zalecana jako poddaszowa), przy czym wysokos$¢ obiektdéw i
urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami
technicznymi;

- preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow do wysokosci maksymalnej wyznaczonej dla
zabudowy zabytkowej;

- przynajmniej 20% terenu jako teren stuzgcy osiedlowej rekreacji i wypoczynkowi (przy realizaciji
dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

2) naobszarze gminy:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 25% dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej: 600 m? dla zabudowy blizniaczej, 800 m? dla
wolnostojgcej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 1000 m? nie przewiduje sie mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy szeregowej;

- wysokosci zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej do 12 m (3 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia
zalecana jako poddaszowa), przy czym wysokos¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do
wihasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi;

- preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw do wysokosci maksymalnej wyznaczonej dla
zabudowy zabytkowej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- funkcja uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa (dopuszczona jedynie na obszarze gminy), ustugi zapewniajgce
obstuge mieszkancow oraz inne ustugi nieucigzliwe w tym ustugi publiczne, zielen urzadzona, tereny sportu i
rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzgdzenia infrastruktury technicznej
i komunikacja;

- dopuszcza sie lokalizowanie matych doméw mieszkalnych zawierajgcych 4 - 8 lokali,

- zabudowa wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa (dopuszczona jedynie na obszarze intensywnego
zagospodarowania miasta) z dopuszczong funkcjg ustug nieucigzliwych realizowanych w czesci budynku
mieszkalnego lub jako osobny obiekt w granicach dziatki. Nalezy przyjg¢, ze dopuszczona funkcja ustugowa
powinna stanowi¢ nie wiecej niz 30% terenu zabudowanego lub powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko — chyba
ze przepisy odrebne stanowig inaczej.
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Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) naobszarze miasta:

- zabudowa wolnostojgca, blizniacza i/lub szeregowa;

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy: szeregowej —
350 m?, blizniaczej — 450 m?, wolnostojgcej — 600 m?, przy czym zalecana powierzchnia dziatki wynosi 1000
— 1500 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej do 12 m (3 kondygnacje naziemne), przy
czym wysokos$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami technicznymi.

2) naobszarze gminy:

- zabudowa wolnostojgca i/lub blizniacza.

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 50% dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy: blizniaczej — 500 m?, dla
wolnostojgcej 1000 m?; przy czym zalecana powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m (2 kondygnacje naziemne), przy czym wysoko$¢ obiektow i
urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami
technicznymi.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zagrodowej z dopuszczeniem ustug (MN/RM)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami i/lub zabudowa zagrodowa;

- funkcja uzupetniajgca: ustugi zapewniajgce obstuge mieszkancéw oraz inne ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi
publiczne, zieleh urzadzona, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zabudowa wolnostojgca i/lub blizniacza z dopuszczong funkcjg ustug nieucigzliwych realizowanych w czesci
budynku mieszkalnego lub jako osobny obiekt w granicach dziatki;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem
obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko — chyba
ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= Dla zabudowy zagrodowej:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki — 1200 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (zaleca sie aby ostatnia kondygnacje realizowaé jako
poddaszowg), przy czym wysoko$¢ obiektdow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi.

= Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jak dla terenéw MN okreslonych przy ich opisach.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym mate domy mieszkalne zawierajace 4 -
8 lokali,

- funkcja uzupetniajgca: ustugi komercyjne, w szczegolnosci ustugi handlu i gastronomii, ustugi publiczne,
zielen publiczna, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zabudowe funkcji uzupetniajgcej mozna realizowaé w czesci budynku funkcji podstawowej lub jako osobny
obiekt w granicach dziatki;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem
obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drég;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko — chyba
ze przepisy odrebne stanowig inacze;.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegoOtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu ponizszych wskazan:

1) naobszarze miasta:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 17 m (4 kondygnaciji), przy czym wysokos$¢ obiektow i urzadzen
technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi;

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sie (zgodnie z potrzebami).
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2) naobszarze gminy:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (2 kondygnacje); przy czym wysokos$¢ obiektow i urzgdzen
technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi;

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sie (zgodnie z potrzebami).

Tereny aktywnosci gospodarczej w tym zabudowy przemystowej, produkcyjnej wysokiej i

sredniowysokiej, sktadéw i magazynéw (AGw)

oraz

Tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej niskiej, sktadéw i magazynéw (AGn)

oraz

Tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym (AGr)

- funkcja podstawowa: dziatalnosci produkcyjna, ustugowa, rzemiesinicza, wytworcza oraz sktady, magazyny,
hurtownie, a takze centra logistyczne, bazy transportowe, parki technologiczne i centra kongresowo-
wystawiennicze, przy czym dla dziatki o nr ewidencyjnym 661 potozonej w miejscowosci Zawichost ustala sie
funkcje podstawowa w postaci sktadowania piachu;

- funkcja uzupetniajgca: zieleh izolacyjna, zabudowa administracyjna, ustugowa, socjalna i biurowa stuzaca
obstudze funkcji podstawowej oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacja;

- za wyjatkiem mieszkan stuzbowych zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, przy czym zaleca sie aby
jej udziat nie przekraczat 10 % powierzchni catkowitej zabudowy;

- zabudowie mieszkaniowej nalezy zapewni¢ ochrone przed ewentualnymi ucigzliwosciami od istniejgcych
badz projektowanych obiektow mogacych nies¢ takie ucigzliwosci;

- dopuszcza sie lokalizowanie:

a) przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, pod warunkiem
iz nie sg one lokalizowane:

- na obszarach potencjalnego zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz
na 100 lat),
- w strefie ochrony posredniej ujecia wody,

b) organizacje baz transportowych pod warunkami jak w lit. a,

c) realizacje obiektow handlowych prowadzgcych sprzedaz hurtowg lub péthurtowg oraz sprzedaz
detaliczng towaréw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu np. materiaty budowlane, ogrodnicze, artykuty wyposazenia
mieszkan itp.;

- zakaz lokalizacji zaktadéw duzego lub zwiekszonego ryzyka wystgpienia awarii przemystowej;

- obowigzek nasadzenia wysokiej i $redniej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic bezposrednio sgsiadujgcych z
zabudowg mieszkaniowg lub z jej udziatem.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) naobszarze miasta:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej (dla czesci z dopuszczong zabudowa
mieszkaniowg stuzbowg) i/lub 15% (dla zabudowy pozostatych funkcji);

- maksymalnej wysokosci zabudowy produkcyjnej, wytwdrczej, magazynowej, skiadowej, i innych obiektow
funkcji podstawowej do 17 m, za wyjatkiem czesci obiektébw wymagajgcych zwiekszenia wysokosci ze
wzgleddw technologicznych; wysokos¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wifasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy administracyjnej, biurowej i innej funkcji uzupetniajacej do 12 m.

Wielko$¢ nowowydzielanych dziatek do okreslenia w planach miejscowych, z zachowaniem zasady oszczednego

korzystania z gruntéw przeznaczonych do zabudowy.
2) naobszarze gminy:
- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 35% dziatki budowlanej (dla czesci z dopuszczong zabudowa
mieszkaniowg stuzbowa)) i/lub 20% (dla zabudowy pozostatych funkciji);
- maksymalnej wysokosci zabudowy przemystowej produkcyjnej, wytwoérczej, magazynowej, sktadowe;j, i
innych obiektéw funkcji podstawowej:
= dla AGw do 18 m, za wyjgtkiem czes$ci obiektow wymagajgcych zwiekszenia wysokosci ze wzgledow
technologicznych; wysokos¢ obiekidw i urzgdzen technicznych niezbednych do wtasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi;

= dla AGn i AGr do 12 m, za wyjatkiem cze$ci obiektéw wymagajgcych zwiekszenia wysokosci ze
wzgledow technologicznych; wysokos¢ obiektéw i urzadzen technicznych niezbednych do wtasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy administracyjnej, biurowej i innej funkcji uzupetniajgcej do 10 m.

Wielko$¢ nowowydzielanych dziatek do okreslenia w planach miejscowych, z zachowaniem zasady oszczednego

korzystania z gruntéw przeznaczonych do zabudowy.
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Tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin (PE)
- funkcja podstawowa: powierzchniowa eksploatacja kopalin;
- funkcja uzupetniajgca: w miare potrzeb zabudowa stuzgca obstudze funkcji podstawowej oraz obiekty i

urzadzenia niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci eksploatacyjnej i unieszkodliwiania odpadéw
wydobywczych;

- nakaz stalego (podczas eksploatacji) utrzymywania stosownych zabezpieczeh, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- nakaz rekultywacji terenu wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- zaleca sie rekultywacje terenu w kierunku wodno — lesnym;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko — chyba Ze przepisy odrebne stanowig inacze;.

Wskazniki:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie dotyczy;

- minimalna powierzchnia dziatek — zgodnie z potrzebami;

- wysokos¢ dopuszczonej zabudowy — do 7 m, przy czym wysoko$¢ obiektow i urzgdzen technicznych
niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny obstugi technicznej gminy w zakresie infrastruktury technicznej (IT)

— funkcja podstawowa: tereny infrastruktury technicznej — obiekty obstugi mieszkancéw miasta, gminy i rejonu
w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, gaz, oczyszczania sciekow itp.

— funkcja uzupetniajgca: niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzgadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacja;

— zakaz lokalizacji wszelkich obiektow nie zwigzanych z funkcjg obstugi technicznej i ustug z nimi zwigzanych;

— dopuszczong lokalizacje obiektéw mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
Srodowisko, warunkuje sie ich niezbedno$cig dla obstugi techniczne;j.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na innych terenach funkcjonalnych nalezy
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki:
Nie dotyczy, do indywidualnego ksztattowania zgodnie z potrzebami

3.4.2. Tereny zieleni nieurzadzonej, urzadzonej, wypoczynku i sportu

Tereny zieleni urzadzonej zabudowg ustugowg (ZP/U)

— funkcja podstawowa: zielen urzgdzona , w tym o funkcji reprezentacyjnej i stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi
oraz ustugi nieucigzliwe, przede wszystkim zwigzane z funkcjg podstawowg np. kultury, wypoczynku, sportu,
w tym kultury fizycznej, rekreacji, gastronomii itp.;

— funkcja uzupetniajgca: urzgdzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terenéw oraz obszaru gminy i komunikacja;

— zabudowa nie powinna stanowi¢ wigcej niz 20% terenu funkcjonalnego lub dziatki geodezyjnej (wskaznik
powierzchni zabudowy w stosunku do terenu funkcjonalnego lub dziatki 0.20);

— zakaz zabudowy mieszkaniowej;

— dopuszcza sie modernizacje istniejgcych i realizacje nowych obiektow o charakterze architektury ogrodowej,

— dopuszczone obiekty nalezy realizowa¢ w ilosci odpowiadajgcej skali terenu i/lub dziatki inwestycyjnej;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem obiektdw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury
technicznej i drdg.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 75% dziatki budowlanej,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki 2500 m?,

- wysokos$¢ dopuszczonych obiektdw do 12m, przy czym wysoko$¢ obiektéw i urzgadzen technicznych

niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi.

Tereny ustug sportu (US)

— funkcja podstawowa: niekubaturowe ustugi sportu, w tym kultury fizycznej;

— funkcja uzupetniajgca: inne niekubaturowe obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej, w
tym kultury fizycznej,

— dopuszczone obiekty obstugi funkcji podstawowej, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania tych terenéw oraz obszaru gminy i komunikacja, z zastrzezeniem ich realizacji
W sposoOb zagrazajgcy zinwentaryzowanym siedliskom przyrodniczym, gatunkom oraz siedliskom tych
gatunkow, objetych ochronag;
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— dopuszczona zabudowa nie powinna stanowi¢ wigcej niz 20% terenu funkcjonalnego lub dziatki geodezyjnej
(wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu funkcjonalnego lub dziatki 0.20);

— zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej nie zwigzanej z funkcjg terenu;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem obiektdw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury
technicznej i drég.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 80% dziatki budowlanej,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki — nie okresla sie — w/g potrzeb,

- wysoko$¢ dopuszczonych obiektow do 10m, przy czym wysoko$¢ obiektdw i urzgdzen technicznych
niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny zieleni cmentarnej (ZC)

— funkcja podstawowa: cmentarz (zielerh cmentarna);

— funkcja uzupetniajgca: urzgdzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terenéw oraz obszaru gminy i komunikacja;

— dopuszcza sie zabudowe zwigzang z podstawowg funkcjg terenu (kaplice) oraz obiekty o charakterze
architektury ogrodowej, w tym zwigzang z funkcjg komunikacyjng (schody, $ciezki) a takze ogrodzenia;

— dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych - obowigzek rewaloryzacji wedtug wymogow
wynikajgcych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie
kompozycji, w tym poprzez ochrone i pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje obiektow
architektury cmentarnej;

— dla cmentarzy czynnych obowigzek utrzymania stref sanitarnych - zabrania sie lokalizowania wszelkiej nowej
zabudowy mieszkalnej, zaktadoéw Zzywienia zbiorowego, bgdz zaktadéw przechowujgcych zywnos$é oraz
studzien stuzgcych do czerpania wody do celdw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych w odlegtosci do 50
m wokot cmentarzy dla zabudowy uzbrojonej w wodocigg oraz do 150 m wokét cmentarzy dla pozostatej
zabudowy,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wytgczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury
technicznej i drég.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;
- powierzchnia dziatki — zgodnie ze stanem istniejgcym,
- wysokos¢ dopuszczonych obiektéw:
= dla cmentarzy zabytkowych — w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;
= dla pozostatych cmentarzy do 12m, przy czym wysokos¢ obiektow i urzgdzen technicznych niezbednych
do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi.

3.4.3. Tereny komunikacji kotowej i pieszo - kolowej

- tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego/drogi ekspresowej (GP/S),
- tereny drég publicznych klasy gtéwnej (G),
- tereny drég publicznych klasy zbiorczej (Z),
- tereny drég publicznych klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),
- tereny placow publicznych (KP)

- funkcja podstawowa: transport drogowy, drogi publiczne; ciggi piesze i/lub pieszo — jezdne, place publiczne;

- funkcja uzupetniajgca: obiekty i urzgdzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci
wyposazenia technicznego drég oraz infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

- zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg podstawowa;

- lokalizacje wszelkich obiektow w tym szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow
mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie $rodowiska naturalnego warunkuje sie ich niezbednoscig dla
transportu drogowego.

3.4.4. Tereny komunikacji kolejowej (KK)

— funkcja podstawowa: transport kolejowy,

— funkcja uzupetniajaca: ustugi, obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej oraz infrastruktura
techniczna nie zwigzana z terenami kolei;

— zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjgtkiem mieszkan stuzbowych;

— lokalizacje wszelkich obiektéw w tym szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow
mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego warunkuje sie ich niezbednoscig dla transportu
kolejowego.
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Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu dla dopuszczonej zabudowy:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 600 m 2, z zachowaniem zasady oszczednego
korzystania z gruntéw przeznaczonych do zabudowy;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne), przy czym wysokos¢ obiektow i
urzgdzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami
technicznym.

3.5. TERENY FUNKCJONALNE OTWARTE

3.5.1. Tereny laséw (ZL)

Tereny laséw (ZL)

- funkcja podstawowa: las;

- funkcja uzupelniajgca: urzadzenia i obiekty stuzgce funkcji podstawowej; urzgdzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, drogi, urzadzenia i obiekty stuzgce
funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej, w tym kulturze fizycznej;

- dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i drég; dopuszczona lokalizacja infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem terendw pod liniami energetycznymi, bedzie wymagata uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

- dopuszcza sie realizacje zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjnego tj. leSne Sciezki przyrodnicze, trasy
rowerowe, urzadzenia turystyczne, parkingi lesne itp., z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposéb
zagrazajacy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkéw, objetych ochrong;

- na terenie rezerwatéw przyrody obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, z wytaczeniem obiektdéw celu publicznego oraz infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisdow odrebnych:

- Zabudowa wolnostojgca na dziatkach lesnych.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 65% dziatki budowlanej;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 10,0 m (2 kondygnacje nadziemne; zaleca sie aby ostatnig
kondygnacje realizowa¢ jako poddaszows),

- minimalna odlegto$¢ zabudowy od granicy laséw - 12 m.

3.5.2. Tereny rolne

Tereny dolesien (ZLn)

- funkcja podstawowa: dolesiania;

- funkcja uzupetniajgca: urzgdzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidiowego funkcjonowania obszaru gminy, w tym obszaréw i terenéw
funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzadzenia i obiekty stuzgce funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej;

- zakaz zabudowy (lokalizowania budynkow);

- dopuszczenie wykorzystania turystycznego, z zastrzezeniem zakazu wykorzystania w sposéb zagrazajgcy
siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkéw, objetych ochrong;

- zakaz lokalizacji obiektow, urzgdzen i instalacji wykorzystujgcych site wiatru do produkcji energii,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem obiektdw celu publicznego oraz infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych:
- nie dotyczy

Tereny zieleni naturalnej nielesnej (ZE),

- funkcja podstawowa: zieleh naturalna niele$na;

- funkcja uzupetniajgca: naturalne lasy;

- dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i drég;

- obowigzek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu;

- zakaz zabudowy (lokalizowania budynkow);

- dopuszcza sie wprowadzanie zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego, w szczegoélnosci budowe:
przystani wodnych, portéw jachtowych, pomostéw, organizacje kapielisk, z zastrzezeniem zakazu ich
realizacji w sposéb zagrazajgcy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkéw, objetych ochrong;
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- gospodarowanie musi byé podporzadkowane priorytetowi ochrony siedlisk i gatunkéw oraz zgodne z
przepisami odrebnymi;

- na terenie rezerwatu przyrody obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepisow odrebnych;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢
wymagane lub jest obligatoryjne (w rozumieniu przepiséw odrebnych), z wylgczeniem obiektow celu
publicznego, infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych:
- nie dotyczy

Tereny rolne z wysokim udzialem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (R)

- funkcja podstawowa: rolnictwo intensywne;

- funkcja uzupetniajgca: urzadzenia i obiekty stuzgce funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, w tym obszaréw i terenéw
funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzgdzenia i obiekty stuzgce funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej;

- zakaz zabudowy (lokalizowania budynkoéw), z zastrzezeniem dopuszczenia:

1) adaptacji zabudowy istniejgcej, jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy z warunkami szczegétowymi
okreslonymi w planach miejscowych,
2) zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow, urzagdzen i instalacji wykorzystujgcych site wiatru do produkcji energii,

- dopuszczenie wykorzystania turystycznego oraz zalesienia gruntdéw o bonitacji gleb kl. V i nizszej, z
zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposob zagrazajgcy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych
gatunkow, objetych ochrong;

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wylgczeniem obiektéw celu publicznego, infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla funkcji terenéw rolnych - nie dotyczy;

Tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych i gleb organicznych (Re)

- funkcja podstawowa: rolnictwo ekstensywne;

- funkcja uzupetniajgca: urzgdzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, w tym obszaréw i terenéw
funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzadzenia i obiekty stuzgce funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej, w szczegodlnosci $ciezki piesze, $ciezki dydaktyczne, miejsca odpoczynku i punkty
widokowe, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposéb zagrazajgcy siedliskom, gatunkom oraz
siedliskom tych gatunkéw, objetych ochrong;

- zakaz zabudowy (lokalizowania budynkow);

- dopuszczenie zalesienia gruntéw o bonitacji gleb kl. V i nizszej;

- dopuszczenie ograniczonego wykorzystania turystycznego — szlaki, sciezki itp.

- obowigzek racjonalnego gospodarowania na terenach trwatych uzytkéw zielonych, petnigcych istotng role w
zachowaniu funkcji ekologicznych w catosci systemu przyrodniczego miasta i gminy;

- zakaz lokalizacji obiektow, urzgdzen i instalacji wykorzystujgcych site wiatru do produkcji energii,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, , z wytgczeniem obiekiow celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej i drég.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych:
- nie dotyczy

3.5.3. Tereny wod otwartych — (WS)

- funkcja podstawowa: wody powierzchniowe;

- zagospodarowanie tych terendbw moze polega¢ na powszechnym, zwyktym lub szczegdlnym korzystaniu z
wod;

- na terenach wod powierzchniowych stojacych dopuszcza sie wprowadzanie zagospodarowania
turystycznego w szczegolnosci budowe: przystani wodnych, portéw jachtowych, pomostéw, organizacje
kapielisk, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposéb zagrazajgcy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom
tych gatunkoéw, objetych ochrong,

- na terenie rezerwatu przyrody obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem obiekidow celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej i drég.
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Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych:
- nie dotyczy.

4.  POSTULOWANA  KOLEJNOSC  UDOSTEPNIANIA  OBSZAROW
ROZWOJOWYCH ZABUDOWY

W celu racjonalnego wykorzystania obszaréw rozwojowych, optymalizacji skutkéw finansowych oraz ochrony
zasobdéw Srodowiska przyrodniczego studium zaleca nastepujgce etapy udostepniania inwestorom obszaréw
rozwojowych zabudowy:
- ETAPL
- tereny zabudowy istniejgcej z mozliwo$cig dogeszczania i przeksztatcen zgodnie z niniejszym studium i
planami miejscowymi,
- tereny rozwoju zabudowy i zagospodarowania posiadajgce bezposredni dostep do drogi publicznej z
istniejgcym uzbrojeniem w infrastrukture wodno-kanalizacyjng;
- tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej w obrebie ktérej zainwestowanie terenu nastepuje na
podstawie obowigzujgcego planu miejscowego, po ewentualnym podziale lub scaleniu i podziale dziatek
oraz ich uzbrojeniu w infrastrukture techniczna;

- ETAP Il - tereny rozwojowe zabudowy dla ktérych sg projektowane i realizowane inwestycje z zakresu
infrastruktury;
- ETAP Il - tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy — bez projektdw uzbrojenia terendw

w infrastrukture technicznag; istnieje mozliwos¢ inwestowania po uprzednim uzbrojeniu terenu.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY  PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

Rozwdj miasta i gminy Zawichost musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zrownowazonego (rozwdj spoteczny,
gospodarczy i przestrzenny z jednoczesng ochrong s$rodowiska przyrodniczego i poszanowaniem jego
elementéw). Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad zagospodarowania pozwalajgcych na zachowanie
zasobow $rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrone jego cennych zasobdw, przy jednoczesnym
racjonalnym wykorzystaniu jego waloréw.

Do gtéwnych celéw polityki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy w zakresie ochrony $rodowiska i

jego zasobdw naleza:

- ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych;

- ochrona jakosci powietrza atmosferycznego;

- zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

- ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

- wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

- ochrona waloréw $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

- wspdtdziatanie w ksztattowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska na skutek wystgpienia awarii przemystowych oraz awarii
wynikajgcych z transportu materiatow niebezpiecznych.

Gtéwne kierunki ochrony $rodowiska i ksztattowania funkcji przyrodniczych:

- utrzymanie cigglosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych, ktére w strukturze miasta i gminy stanowig system przyrodniczy, obejmujgc takze fragmenty
ciggéw przyrodniczych o randze regionalnej;

- wyeksponowanie w strukturze miasta i gminy obszarow o duzych warto$ciach przyrodniczych
i krajobrazowych;

- ochrona istniejgcych oraz wprowadzanie nowych terendw zieleni urzgdzonej;

- poprawa jakosci sSrodowiska;

- wazrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony srodowiska i jego zasobéw. W tym
celu w niniejszym studium okresla sie:

elementy $rodowiska przyrodniczego budujgcego system przyrodniczy miasta i gminy;

obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody;

zasady ochrony powietrza atmosferycznego;

zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci;

zasady ochrony powierzchni ziemi;

zasady ochrony przed hatasem;
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= zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;
= zasady ochrony kopalin;
= zasady ochrony zwierzat i roslin.

5.1. SYSTEM PRZYRODNICZY

Podstawowymi strukturami ksztattujgcymi powigzania przyrodnicze gminy sa:

— dolina Wisty (mezoregion: Matopolski Przetom Wisty) wraz z przylegtymi terenami tarasu zalewowego i
nadzalewowego;

— gtowny kompleks lesny na terenie gminy, potozony na terenie obrebu geodezyjnego Czyzow Szlachecki;

— kompleks tak, zadrzewien i ciekow wodnych, potozony wzdtuz doliny rzeki Czyzowki w $rodkowej czesci
gminy.

Strukturami drugorzednymi sg bezimienne cieki, rozbudowane uktady rowdéw i kanatdow wraz z przylegtymi

obszarami gk i pastwisk oraz wgwozow i jaréw.

Wymienione powyzej elementy struktury przyrodniczej wchodza w skfad obszaréw otwartych, oznaczonych w
niniejszym studium symbolami przeznaczenia:

- WS - tereny wod otwartych,

- ZE - tereny zieleni naturalnej niele$nej (zbiorowiska tgkowe, zaroslowe, przywodne (szuwarowo-bagienne) ...),

- ZL - tereny laséw,

- ZLn - tereny dolesien,

- Re - tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych i gleb organicznych.

Nadrzedng rolg tych obszaréow jest utrzymanie i wyksztatcenie powigzahn przyrodniczych umozliwiajgcych
wiasciwe funkcjonowanie przyrodnicze pozostatych obszaréw funkcjonalnych.

System przyrodniczy gminy tworzg zas tereny oznaczone symbolami WS, ZE i Re.

Na obszarach tworzgcych system przyrodniczy, zgodnie z wskazanymi powyzej symbolami przeznaczenia:
1) wyrazem polityki przestrzennej sg nastgpujgce zakazy:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem
obiektow celu publicznego i innych stuzgcych obstudze mieszkancow, w szczegdlnosci infrastruktury
technicznej i drog;

— zakaz dokonywania trwatych i nieodwracalnych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci
prowadzenia odwodnien i innych robot powodujgcych trwate i nieodwracalne obnizenie poziomu wod
podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekdw i zbiornikéw wodnych, jezeli
stuzg innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna oraz ochrona
przeciwpowodziowa;

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne, charakterystyczne formy rzezby
terenu (w szczegolnosci wawozy), za wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym  lub  przeciwosuwiskowym, z  utrzymaniem, budowg, odbudowa
i modernizacjg urzadzen wodnych oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancow;

2) wyrazem polityki przestrzennej Rady Gminy sg nastepujace dopuszczenia:

— wprowadzenie zagospodarowania obszaréw przylegtych do wéd otwartych - jako ogodlnodostepnych
terenéw zieleni (w tym czesciowo urzadzonej), terenéw rekreacyjnych i zagospodarowania
turystycznego, przy zachowaniu i adaptacji zadrzewien i rolinnosci naturalnej;

— budowe zbiornikow retencyjnych.

Na terenach Re (rolnictwa ekstensywnego — tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych i gleb
organicznych) zaleca sie w szczegdlnosci utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych oraz wprowadzanie zieleni
Srodpolnej w sasiedztwie ciekow, celem eliminacji zrédet powierzchniowego zanieczyszczania woéd
powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi.

Postuluje sie zapewnic¢ realng ochrone terenéw doliny Wisty, zgodng z obowigzujgcymi przepisami prawa. W tym
celu nalezy w odpowiedni sposéb zagospodarowa¢ wschodnig czesé gminy tj. doline Wisty, utrzymaé tgcznoscé
przestrzenng miedzy tymi terenami oraz przeciwdziata¢ ich fragmentaryzacji. Dziatalnos¢ gospodarcza w ich
rejonie powinna by¢ podporzgdkowana ochronie cennych waloréw przyrodniczych.

Jako tereny wspomagajgce funkcjonowanie okreslonego wyzej systemu przyrodniczego wskazuje sie takze

tereny funkcjonalne o niskiej ekstensywnosci zabudowy i wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej,
charakteryzujgce sie wspomaganiem przeptywu materii i energii w przyrodzie.
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5.2. OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY

Obszary i obiekty objete ochrona:
— istniejace:
e  Obszar spetniajacy kryteria obszaréw o Znaczeniu Wspolnotowym (OZW) NATURA 2000 ,Przetom Wisty
w Matopolsce” PLH060045,
e pomniki przyrody,
e rezerwat przyrody ,Zielonka” i \Wista pod Zawichostem”,
e ochrona gatunkowa;
— projektowane (zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Swietokrzyskiego”
(zmiana z 2014 r.)):
o fragment parku krajobrazowego obejmujgcego czes¢ doliny Srodkowej Wisty na odcinku od gminy
Dwikozy w dét rzeki.

Dodatkowo "Ekofizjografia gminy Zawichost” (2005), oprécz ww. Parku Krajobrazowego Doliny Srodkowej Wisty,
postuluje utworzenie:
—  rezerwatdw przyrody:

e faunistycznego - na wyspach, kepach i wodach Wisty. Miatby on obejmowac obszar doliny Wisty o
powierzchni 1000 ha na odcinku od ujscia Sanu do ujscia Sanny. Gtéwnym celem ochrony jest
zachowanie, na mato przeksztatconym gospodarczo odcinku rzeki, ostoi legowych, miejsc zerowania i
wypoczynku w czasie wedrowek ptactwa wodno-btotnego, w tym gatunkéw prawnie chronionych w
Polsce. Wazna jest takze ochrona naturalnego krajobrazu ostatniej, mato przeksztatconej przez
cztowieka duzej rzeki w regionie Srodkowej Europy. Wniosek do wojewody: $Swietokrzyskiego,
lubelskiego i podkarpackiego zgtosito w 1999 roku Ogodlnopolskie Towarzystwo Ochrony Ptakow
(utworzony w ramach rezerwatu ,Wista pod Zawichostem w 2008 r.);

e florystycznego o powierzchni ok. 1,0 ha w Linowie Kolonii;

—  pomnikow przyrody:

e  Zawichost - 3 grupy drzew, tgcznie 19 lip drobnolistnych oraz stanowisko grgzela zéttego;

e Czyzow Szlachecki - 2 grupy drzew, tgcznie 9 drzew (2 jesiony, 3 klony zwyczajne, grab, lipa
drobnolistna, topola biata i kanadyjska); Linéw - 3 grupy drzew, w tym szpaler wigzéw szyputkowych
oraz 5 drzew (wierzba krucha, jesion wyniosty, wigz szyputkowy, grab zwyczajny, dab szyputkowy);

—  stanowiska jaskotki brzegdwki w Piotrowicach.

Gmina Zawichost nie planuje powotania pomnikéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkow
ekologicznych oraz zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych. Nie wskazuje sie do objecia ochrony réwniez
pozostatych projektowanych form, tj. rezerwatéw i parku krajobrazowego ze wzgledu na brak stosownych
kompetencji rady gminy do powotywania tych obszaréw. Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze organy wiasciwe do
utworzenia ww. form ochrony przyrody nie ztozyty w tym zakresie zadnych wnioskow do projektu zmiany studium.
Aktualnie nie istnieje rowniez dokumentacja przyrodnicza Swiadczgca o zamiarze ich powofania.

Objecie ochrong prawng projektowanych form ochrony wymaga przeprowadzenia procedury okreslonej
przepisami odrebnymi. Uchwata Rady Miejskiej, uchwata Sejmiku Wojewddztwa lub zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska o ustanowieniu danej formy ochrony przyrody okre$li ograniczenia, zakazy i
nakazy dotyczgce danego obiektu lub sposobu gospodarowania i uzytkowania na danym obszarze.

Wszelkie zagospodarowanie i gospodarowanie w obrebie obszaréw objetych ochrong regulujg przepisy odrebne
w tej mierze.

Na terenach potozonych w granicy obszaru NATURA 2000 OZW ,Przetom Wisty w Matopolsce” (kod PLH060045)
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, w szczegodlnosci z ustawy o ochronie przyrody.
Zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie, Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora w Kielcach z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. U. Woj.
Swietokrzyskiego z 2015 r., poz. 1607) zostat ustanowiony plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
.Przetom Wisty w Matopolsce” (kod PLH060045). Plan m.in. identyfikuje istniejgce i potencjalne zagrozenia dla
zachowania wiasciwego stanu siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat i ich siedlisk bedacych
przedmiotami ochrony oraz wskazuje cele dziatan ochronnych. Planowane kierunki zagospodarowania Miasta i
Gminy Zawichost sg zgodne z przyjetymi celami ochrony obszaru Natura 2000.

5.3. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Ochrona powietrza na terenie miasta i gminy Zawichost polega na utrzymaniu stezen substancji z klasy A na
aktualnym poziomie z jednoczesnym wskazaniem dagzenia do obnizania substancji z klasy B i C. Zasada ta
bezposrednio wynika z aktualnego stanu i jako$ci powietrza.

W przypadku zachodzgcych w przysztosci niekorzystnych zmian w jakosci powietrza (gdy nie sg dotrzymane
dopuszczalne poziomy substancji) nalezy dgzyé do zmniejszania poziomoéw substancji w powietrzu co najmnie;j
do dopuszczalnych, zgodnie z obowigzujgcym prawem.
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W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych ochrony

powierza zaleca sie m.in.:

stopniowg eliminacje nieekologicznych zrédet ciepta (gtdwnie z sektora komunalno - bytowego)
powodujgcych tzw. rozproszong emisje niskg na rzecz ucieptownienia obszaréw zwartej zabudowy w oparciu
o sie¢ lokalnych systeméw centralnego zaopatrzenia w ciepto, ogrzewania gazowego oraz systemoéw
wykorzystujgcych: energie elektryczna, olej niskosiarkowy lub odnawialne zrédta energii;

usprawnienie istniejgcych potgczen komunikacyjnych oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego dla nowego
zagospodarowania, w tym poprzez wprowadzenie zintegrowanego systemu transportowego w zakresie
budowy drég obwodowych oraz rozwoju $ciezek rowerowych, celem eliminacji przestojow w ruchu
powodujgcych wzrost zanieczyszczenia pochodzacych z tego zrédia (gtéwnie NO2 i CO);

wprowadzenie zieleni na obszarach zle zagospodarowanych, w tym wprowadzanie wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej, celem eliminacji unosu pytu
z powierzchni terenu, drog, pél uprawnych ... tj. tzw. emisji niezorganizowanej;

ograniczanie  lokalizacji  (przede  wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
0 znacznym udziale tej zabudowy) obiektéw wymagajgcych pozwolenia na wprowadzenie gazow i pytdw do
powietrza;

zachowanie korytarzy przewietrzania, w tym klinébw napowietrzajacych; kliny te stanowig naturalne lub
specjalnie projektowane obszary wolne od zabudowy, ktére majg na celu poprawe przeptywu powietrza
przez miasto.

5.4. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH | ICH JAKOSCI

Ochrona zasobéw wodnych na terenie miasta i gminy polega na utrzymaniu wtasciwej jakosci wéd podziemnych i
powierzchniowych (aktualnie odpowiadajg warunkom okreslonym w przepisach odrebnych).

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych ochrony

zasobow wodnych zaleca sie m.in.:

zakaz zabudowy na terenie dolin oraz ograniczanie na obszarach z brakiem izolacji lub stabg izolacjg w
utworach wodonosnych oraz w miejscach wychodni warstw wodono$nych (gtéwnie tereny nizin aluwialnych),
celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych;

ograniczanie wprowadzania nowej zabudowy na terenach o niskim poziomie wod gruntowych
(z wysiekami), celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych;
uporzgdkowanie gospodarki wodno - Sciekowej m.in. poprzez podigczenie terenéw zwartej zabudowy do
zbiorczych systeméw odprowadzania i oczyszczania sciekow;

na obszarach dolin preferowane rolnictwo ekstensywne tzn. z duzym udziatem trwatych uzytkéw zielonych,
celem zapewnienia stref buforowych pomiedzy gruntami ornymi a wodami powierzchniowymi w postaci pasa
uzytkéw zielonych, co ograniczy sptyw z terendw rolnych.

Generalne zasady ochrony wéd powierzchniowych:

zapewnienie optymalnych warunkow zasilania ciekow;

ochrona zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej;

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15 m od brzegéw ciekdw i zbiornikow wodnych,
z wytgczeniem obiektdw dopuszczonych przystani i innych celu publicznego;

zakaz grodzenia terenéw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od brzegéw ciekdw i zbiornikéw wodnych.

Generalne zasady ochrony wéd podziemnych:

okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania — miedzy innymi znaczny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - zapewniajgcych gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw wod opadowych i
roztopowych;

ochrona i wykorzystanie naturalnych zagtebien terenu, zwtaszcza podmokiych, istniejgcych stawow oraz
budowa sztucznych zbiornikdw wodnych do retencjonowania wéd w tym podczyszczonych wéd deszczowych
i roztopowych;

ograniczanie wielkosci terendw pokrytych sztuczng, nieprzepuszczalng nawierzchnig (placéw, Sciezek,
parkingdw, sktadéw i innych) przez wprowadzanie (tam gdzie to mozliwe) nawierzchni perforowanych lub
innych indywidualnych rozwigzan;

zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do
urbanizacji;

inwestycje w infrastrukture techniczng: w miare mozliwosci likwidacja bezodptywowych zbiornikow do
gromadzenia $ciekow, w miare potrzeby rozbudowa systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w miare
potrzeby rozbudowa oczyszczalni Sciekéw oraz promocja przydomowych oczyszczalni Sciekdw na terenach
rolnych, nie wigczonych do systemu kanalizacji.
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Ochrona obszaréw gtéwnych zbiornikow wod podziemnych: nr 405 GZWP Niecka Radomska oraz nr 422 GZWP
Romandwka realizowana jest przez implementacje przepisow wyzszego szczebla. Wg stanu na styczen 2015
roku, istnieje dokumentacja hydrogeologiczna zawierajaca projekt zbiornika ochronnego GZWP nr 405 Niecka
Radomska oraz propozycje zakazéw nakazéw i ograniczen w uzytkowaniu terenu, majgce na celu ochrone wod
podziemnych. Dla wspomnianych powyzej proponowanych dziatan ochronnych nie wydano jednak stosownych
Rozporzadzen. Na zatgczniku graficznym wskazano zasiegi ww. GPZW.

5.5. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Ochrona zasobdw powierzchni ziemi na terenie miasta i gminy, zgodnie z obowigzujgcym prawem, realizowana

jest poprzez:

- racjonalne gospodarowanie gruntami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian
W przeznaczaniu terenow),

- zachowanie wartosci przyrodniczych (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej),

- zachowanie mozliwosci produkcyjnego wykorzystania (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian w
przeznaczaniu terenéw),

- ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej),

- utrzymanie jakosci gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a w przypadku przekroczenia wymaganych
standardéw doprowadzenie ich jako$ci (poprzez dziatania rekultywacyjne) co najmniej do wymaganej;

- zachowanie wartosci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych débr kultury, poprzez ustalenia
opisane w rozdziale ochrony wartosci kulturowych.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych ochrony
pokrywy glebowej zaleca sie m.in.:

- wprowadzenie zieleni na obszarach zle zagospodarowanych, celem eliminacji zwiekszonej erozji wodnej
gleb;

- zmniejszenie ryzyka skazenia gleby poprzez ograniczanie lokalizacji zaktadéw wymagajgcych opracowania
programu gospodarki odpadami niebezpiecznymi.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych ochrony
powierzchni ziemi (pod wzgledem uksztattowania) obowigzuje m.in.:

- wprowadzenie na skarpach zakazu zamiany formacji roslinnych o wyksztatconej strukturze pionowej na rzecz
nieuzytkdw (zwiekszona erozja powierzchni ziemi, powodowana zwigkszeniem sptywu powierzchniowego
wod);

- zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do
urbanizacji;

- przeprowadzenie rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla charakterystycznych form uksztattowania terenu — eksponowanych i identyfikowalnych w krajobrazie miasta i
agminy tj. obszaru skarpy Wisty, dolin rzecznych ze szczegdlnym uwzglednieniem doliny Wisty, suchych dolin i
wawozow, obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych naturalne formy rzezby terenu i obnizajgcych
walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowg, odbudowg urzadzen wodnych oraz przedsiewziec
infrastrukturalnych stuzgcych obstudze mieszkancow;

- zachowanie i ochrona roslinnosci oraz ksztattowanie powigzan przyrodniczych w oparciu o formy rzezby
terenu;

- realizacja zagospodarowania z priorytetem zachowania i wyeksponowania naturalnych elementow
krajobrazu w kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych.

Na terenie gminy wystepujg kompleksy gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (I-11l) oraz gleby organiczne, ktére na
podstawie przepiséw odrebnych podlegajg ochronie.

5.6. ZASADY OCHRONY PRZED HALASEM

W _celu ograniczenia ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego nalezy dgzyé do poprawy stanu zgodnie

Zz obowigzujgcymi standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu transportowego, w

szczegolnosci poprzez:

— modernizowanie trakcji kolejowej oraz ulic i drog;

— stosowanie innowacyjnych rozwigzan technicznych jak np. nawierzchnie o niskich emisjach hatasu od két
pojazdu;

24



stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajgcych tereny podlegajgce ochronie akustycznej oraz
istniejgcg zabudowe przy drogach o duzym natezeniu ruchu, linii kolejowej, terenach powierzchniowej
eksploatacji kruszywa oraz aktywnosci gospodarczej poprzez stosowanie ekrandéw akustycznych (majac na
uwadze ochrone ptakoéw, ktéra wymaga zastosowania odpowiednich oznakowan na ekranach np. paskow
pionowych lub poziomych na ekranach przezroczystych zlokalizowanych wzdtuz jezdni, eliminacje pngczy na
ekranach zwtaszcza od strony jezdni lub stosowania nieprzezroczystych ekranow jesli sg za nimi drzewa lub
krzewy), watdéw ziemnych, zieleni izolacyjnej a w przypadku zaktadéw produkcyjnych réwniez instalacji i
technologii ograniczajgcych hatas produkcyjny; sytuowanie drzew i krzewow oraz elementdw ochrony
akustycznej wzdtuz drdg i linii olejowej musi odbywaé sie zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

zwiekszanie konkurencyjno$ci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego.

5.7. ZASADY OCHRONY PRZED POLAMI ELEKTROMAGNETYCZNYMI

W _zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych ochrony

przed polami elektromagnetycznymi obowigzuje m.in.:

ustanowienie stref ochronnych dla elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego (110 kV) napiecia,
w granicach ktérych zakazuje sie lokalizowania obiektéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

ochrona ptakéw i nietoperzy poprzez zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych ryzyko wystgpienia Kolizji
ptakow i nietoperzy z liniami wysokiego i $redniego napigcia oraz ograniczajgcych smiertelnosé ptakow np.
poprzez zastosowanie rozwigzan ostrzegawczych na liniach;

ustanowienie stref ochronnych dla sieci i urzadzen radiolokacyjnych i radionawigacyjnych w granicach
ktorych zakazuje sie lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi.

5.8. ZASADY OCHRONY KOPALIN

Zasady ochrony kopalin okres$lajg przepisy odrebne.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych ochrony

kopalin obowigzuje m.in.:

ochrona udokumentowanych zlé6z przed trwalym zainwestowaniem (poprzez ustalenia opisane przy
kierunkach zmian w przeznaczaniu terenéw);

racjonalne gospodarowanie kopalinami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian w przeznaczaniu
terenow);

dopuszczenie eksploatacji wybranych ztdéz kopalin (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian w
przeznaczaniu terenow) przy spetnieniu przepiséw odregbnych oraz jednoczesnym obowigzku:

a) zapewnienia racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny, w tym m.in. poprzez mozliwie
kompleksowe wykorzystanie kopalin, w tym kopalin towarzyszgcych,

b) ochrony S$rodowiska, w tym przede wszystkim zasobéw ztoza, powierzchni ziemi oraz wdd
powierzchniowych i podziemnych,

c) zastosowania srodkéw ograniczajacych szkody w srodowisku;

sukcesywna rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych, prowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.9. ZASADY OCHRONY ZWIERZAT | ROSLIN

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych ochrony

roslin i zwierzgt obowigzuje m.in.:

zachowanie cennych ekosystemow, réznorodnosci biologicznej i utrzymaniu réwnowagi przyrodniczej, w tym
ochrone obszaréw i obiektdw cennych przyrodniczo, realizowane poprzez ustalenia opisane w
podrozdziatach powyzej (system przyrodniczy, obszary i obiekty ochrony przyrody);

zapobieganie zagrozeniom naturalnych komplekséw i tworéw przyrody oraz abiotycznych elementow
Srodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej (zasady ochrony form
ochrony przyrody, ustanowionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody).
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6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ochrona elementow dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkéw polega na: ich zachowaniu, wyeksponowaniu i
harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak rowniez na powstrzymaniu procesu degradacji historycznej tkanki
zabudowy poprzez podnoszenie standardow w ramach rewitalizacji poszczegélnych obiektdw i obszaréw oraz
przywracaniu warto$ci kulturowych, estetycznych i uzytkowych budynkéw oraz zagospodarowania
przestrzennego obiektéw i obszaréw.

Zasoby srodowiska kulturowego sg trwatym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej, dlatego tez winny
by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zawichost.

Celem ochrony warto$ci kulturowych jest utrwalenie tozsamosci i odrebnosci regionu oraz ochrona historycznie

uksztattowanych obszaréw, zespotdéw zabytkowych, a takze pojedynczych obiektow.

Wyodrebniono nastepujgce cele dziatah na rzecz ochrony zasobdw przedstawiajgcych wartos¢ kulturowa, tj.:

— zachowanie i ochrona elementéw wchodzacych w sktad dziedzictwa kulturowego, wyszczegdlnionych w
czesci | ww. Studium,

— rehabilitacja zdegradowanych obiekidéw o warto$ciach kulturowych poprzez przywracanie historycznych
funkcji, a w przypadku braku takiej mozliwosci, nadanie nowej funkcji dostosowanej do charakteru obiektu,

—  ksztaltowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu ustalonego wizerunku gminy,

— zachowanie, przywracanie i ekspozycja zasobdw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury.

Realizacji ww. celéw odnoszgcych sie do pojedynczych obiektéw jak i zespotéw majgcych warto$ci kulturowe,

stuzg nastepujace zadania:

— ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie przepiséw odrebnych,

— rozszerzenie ochrony na te zasoby, ktdére sg wartosciowe dla tozsamosci kulturowej i mozliwos¢ ich
wykorzystania w dalszym rozwoju,

— poprawa stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego, wptywajgcego na jakos¢ zycia mieszkancow, np.
poprzez modernizacje lub zmiane funkcji tych zasobow, rehabilitacje obszaréw i obiektéw zdegradowanych,

—  ksztaltowanie nowych wartodci srodowiska kulturowego np. w zakresie elementéw kompozycji uktadow
przestrzennych, form zabudowy czy atrakcyjnosci krajobrazu,

— ustalenie zasad ochrony obszaréw i obiektéw podlegajgcych ochronie w formie nakazéw, zakazow i
ograniczenn obowigzujacych przy budowie, rozbudowie, remontach oraz innych przeksztatceniach i
dziataniach przestrzennych,

— wyznaczenie obszardéw objetych ochrong konserwatorskg i archeologiczng oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania,

— minimalizacja wystepujgcych zagrozen dla istniejagcych wartosci zasobdw dziedzictwa kulturowego
i czynnikdow wywotujgcych te zagrozenia,

— opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami.

6.1. OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW, OBJETE
OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W stosunku do obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje priorytet
wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepiséw odrebnych.

Tabela 1: Wykaz obiektéw ruchomych i nieruchomych oraz zespotéw zabytkowych na terenie miasta i gminy
Zawichost wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa swietokrzyskiego

NIV Adres/
Lp. rejestru/dawny Obiekt Sotectwo o Materiat Datowanie
wiemduios lokalizacja
Zespot kosciota
A.779/1-3/ parafialnego pw.
812 12.11.1947 oraz Wszystkich Sw.: Caviow 0cz. XV W
1 250z 16.10.1956, - koSciot, Szlachecki murowane pol XVIII w.
441 7 23.06.1967 i 72 - dzwonnica, E— pOt. ’
(t.) z 20.05.1977 - teren przykoscielny w
gran. ogrodzenia
A.780/ ) Czyzéw
2 | 362 (t)z14.04.1988 | Cmentarzparafialny | o710 ocki - XIXw.
A.782/1-2 ] Zespot patacowo-
9 7 8.10.1946 oraz . Caviw
3 | 5202z4.12.1957, 603 P pa+:<l:y' i murowany | I pot. XVIIl w.
212.12.1957, 333 z - park =
23.06.1967i 73 (t.) z
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20.05.1977
A.782/1-2/ . N
4 303 (t) 2 27.05.1986 Zesp_oc’;v?lvc"v'?rskl. Linéw murowan I pot. XIX w.
oraz 601 z } ark’ — Y pot. '
12.12.1957 P
A783/1-2 sl koSO kosciot
c 417 2 21.01.1957 p Trég.c PW. SW. Tréica murowany, | XVIlw. il
oraz 37 z 20.05.1966 ko s’Jci)g’f ~rojca dzwonnica | pot XVIIl w.
i211 (t.) z 30.07.1982 d I drewniana
- dzwonnica
A.784 / ) .
6 361 (1) z 14.06.1988 Cmentarz parafialny Tréjca - XIX w.
A.785 / _ _ pocz._XIII w.
7 240 (t) 7 27.11.1987 Uktad urbanistyczny Zawichost - - kon\;\(lec XIX
A.786/
188 z 22.10.1932 Kosciét parafialny pw. : | potowa
8 | oraz 238 2 2.10.1956 NMP Zawichost murowany v w.
i 236 (t.) z 2.08.1982
A.787/1-4 | Zespot klasztorny
17 z 20.01.1966 oraz franciszkanoéw:
237 (t.) z 2.08.1982 - kosciot, XIlw. i 1l pot
9 187 2 21.0.1932 - klasztor (skrzydto Zawichost murowane AP
s . XVII
(kosciot i klasztor), wschodnie),
133 z 23.03.1948 - dzwonnica,
(teren) - otaczajacy teren
A.788/ Cmentarz parafialny na . )
10 | 350 (1) 7 14.06.1988 |  skarpie wislanej Zawichost XIXw.
A. 789/ Zbiorowa mogita . ul. Podgérze
1 491 (t.) z 2.03.1993 wojenna z 1944 r. Zawichost przy posesji nr 22 ) XX W.
12 A0/ Dom Zawichost ul. Zeromskiego 16 | murowan ocz. XIX w.
88 z 20.05.1967 : 9 Y| pocz. :

Zrédfo: Materiaty udostepnione przez Swietokrzyskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Sandomierzu
W obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw ochronie podlega:
— oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokos$é¢, bryta,

geometria i forma dachu, kompozycja bryty i elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarkg, zabytkowe

wyposazenie, zasadnicze rozplanowanie wnetrza),
— oryginalny materiat budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachowego),
— funkcja obiektu, ktérej ewentualna zmiana powinna spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Dla obiektéw potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej i/lub archeologicznej obowigzujg dodatkowo
ustalenia dla tych stref.

W zwigzku z art. 13 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, obowigzuje
kazdorazowa weryfikacja obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw podczas prac planistycznych, w
tym prac nad sporzgdzaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ewentualne rozbieznos$ci z wykazem zawartym w studium nie wptywajg na zachowanie zgodnosci sporzagdzanych
planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen.

Postepowanie w sprawie skreslenia zabytku z rejestru wszczyna sie z urzedu lub na wniosek wiasciciela zabytku

lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy.

Tabela 2: Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta i gminy Zawichost wpisanych do rejestru
zabytkéw wojewddztwa Swietokrzyskiego

Nr
. Nr w Nr stanowis
Numer . Chronologia/ . i L Stan
Lp. rejestru Funkcja Kultura Miejscowos¢ miejsco obszaru ka na I
wosci AZP obszarze
AZP
osada? N .
1| 2 grodzisko IX-X W, fawichost: |, 87-74 2
T osada Xl w. rocqgorze

Wykaz stosowanych skrétéw: ? - chronologia badz funkcja nieokreslone, N - neolit

Zrédto: Materiaty udostepnione przez Swietokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Sandomierzu
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Dla obiektow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkédw wyrazem polityki przestrzennej jest zakaz
jakiejkolwiek ingerencji w teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, w
szczegolnosci dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi.

Obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepiséw odrebnych.
Dla obiektéw potozonych w strefie ochrony archeologicznej W i/lub strefie ochrony krajobrazu i powigzan
widokowych K — obowigzujg ustalenia dotyczace strefy.

6.2. OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE WSKAZANE DO OCHRONY W PLANACH
MIEJSCOWYCH

6.2.1. OBIEKTY UJETE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkbw wymagajg ochrony poprzez ustalenia ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (zaréwno poprzez ustalenia dla obiektéw jak tez stref
ochrony konserwatorskiej).

6.2.1.1. Zabytki nieruchome ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow

Tabela 3: Wykaz obiektow nieruchomych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw potozonych na obszarze
miasta i gminy Zawichost

Zz NR
LP. | MIEJSCOWOSC OBIEKT ULICA NR LOKALIZACJA REJESTRU UWAGI
1 Chrapanéw dom 9
2 Chrapanéw dom 42 Nie istnieje
3 Chrapanéw dom 43
4 Chrapanéw dom 68
5 Chrapanéw dom 69
6 Chrapanéw dom 79
Zespot kosciota
Czyzow parafialnego pw.
! Szlachecki Wszystkich Sw. — ATT9N
kosciot
Zespot kosciota
Czyzow parafialnego pw.
8 Szlachecki Wszystkich Sw. — ATT912
dzwonnica
Zespot kosciota W
Czyzow parafialnego pw. )
9 Szlachecki Wszystkich Sw. — ATTOI3 granicach
. ogrodzenia
cmentarz przykoscielny
Czyzow )
10 Szlachecki Cmentarz parafialny A.780
Czyzow Kaplica grobowa )
11 Szlachecki rodziny Prendowskich cmentarz parafiainy
12 Czyzow _ Zespot patacowo- A781/1
Szlachecki parkowy - patac
Cayzow Zespot patacowo-
13 Szlachecki parkowy — brama
wjazdowa
14 Czyzow Zespot patacowo-
Szlachecki parkowy - spichlerz
Cayzow Zespot patacowo-
15 Szlachecki parkowy — pozostatosci A.781/2
parku
16 Czyzow Zespot patacowo-
Szlachecki parkowy - miyn
Czyzow S
17 Szlachecki dom 94 Nie istnieje
18 Dabie dom 42
19 Dziuréw dom 28
20 Dziuréw dom 31 Nie istnieje
21 Dziuréw dom 39 Nie istnieje
22 Dziuréw dom 44 Nie istnieje
23 Dziuréw dom 51 Nie istnieje
24 Dziuréw dom 53 Nie istnieje
25 Dziuréw dom 59 Nie istnieje
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26 Dziuréow Stajnia Zagroda nr 50
27 Linéw Zespot dworski - dwor A.782/1
28 Linbw Zespot dworsk|_—
dawna gorzelnia
29 Linéw Zespot dworski — park A.782/2
krajobrazowy
30 Piotrowice dom 18
31 Piotrowice dom 34
32 Piotrowice dom 37 Nie istnieje
33 Piotrowice dom 63 Nie istnieje
34 Piotrowice dom 95 Nie istnieje
35 Podszyn dom 28 Nie istnieje
36 Podszyn dom a7
37 Podszyn dom 55 Nie istnieje
38 Podszyn dom 62
39 Podszyn dom 68
Zespot kosciota
40 Troéjca parafialnego pw. Sw. A.783/1
Trojcy - kosciot
Zespot kosciota
41 Trojca parafialnego pw. Sw. A.783/2
Trojcy - dzwonnica
Zespot kosciota
42 Trojca parafialnego pw. Sw. Nie istnieje
Trojcy - plebania
Zespot kosciota
43 Trojca parafialnego pw. Sw.
Trojcy - organistowka
Zespot kosciota
24 Tréjca p§rra’f_|alnego pw. Sw.
réjcy — cmentarz
przykoscielny
45 Troéjca Cmentarz parafialny A.784
46 Troéjca dom 36
a7 Wygoda dom 38 Nie istnieje
48 Zawichost Uktad urbanistyczny A.785
Zespot kosciota
49 Zawichost parafialnego pw. NMP - 11 Listopada A.786
kosciot
Zespot kosciota
50 Zawichost parafialnego pw. NMP 11 Listopada
— dzwonnica
Zespot kosciota
51 Zawichost parafialnego pw. NMP - 11 Listopada 15
plebania
Zespot kosciota
. parafialnego pw. NMP .
52 Zawichost — cmentarz 11 Listopada
przykoscielny
Zespot klasztorny
pofranciszkanski ob.
53 Zawichost kosciota parafialny pw. 11 Listopada A.787/1
Sw. Jana Chrzciciela -
kosciot
Zespot klasztorny
pofranciszkanski ob.
54 Zawichost kosciota paraflal_n_y PW- 11 Listopada 5 A.787/2
Sw. Jana Chrzciciela —
klasztor (skrzydto
wschodnie)
Zespot klasztorny
pofranciszkanski ob.
55 Zawichost kosciota parafialny pw. 11 Listopada A.787/3
Sw. Jana Chrzciciela -
dzwonnica
56 Zawichost Zespot klasztorny 11 Listopada A.787/4

pofranciszkanski ob.
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kosciota parafialny pw.
Sw. Jana Chrzciciela —
cmentarz przykoscielny

Przy drodze nr 777

57 Zawichost Kapliczka Podgérze przy posesji nr 22
58 Zawichost Dawny zajazd Rynek Maty 8/9
59 Zawichost dom 11 Listopada 9
60 Zawichost dom 11 Listopada 14 Nie istnieje
Plebania
61 Zawichost dom 11 Listopada 15 EZ?C;;)\:va
NMP
62 Zawichost dom 11 Listopada 16
63 Zawichost dom 11 Listopada 20 Nie istnieje
64 Zawichost dom Kosciuszki Nie istnieje
65 Zawichost dom Kosciuszki
66 Zawichost dom Kreta 14
67 Zawichost dom Kreta 25
68 Zawichost dom Ogrodowa 15
69 Zawichost dom Poprzeczna 9
70 Zawichost dom Poprzeczna 11 Nie istnieje
71 Zawichost dom Podgérze 17 Nie istnieje
72 Zawichost dom Rynek Maty 1
73 Zawichost dom Rynek Maty 4 Nie istnieje
74 Zawichost dom Sandomierska 20 Nie istnieje
75 Zawichost dom Sandomierska 21
76 Zawichost dom 3 Maja 3a
77 Zawichost dom 3 Maja
78 Zawichost dom Swietokrzyska
79 Zawichost dom Swietokrzyska 14 Nie istnieje
80 Zawichost dom Swietokrzyska 17
81 Zawichost dom Waska 3 Nie istnieje
82 Zawichost dom Waska 5 Nie istnieje
83 Zawichost dom Zielna 1 Nie istnieje
84 Zawichost dom Zielna 5
85 Zawichost dom Zeromskiego 6
86 Zawichost dom Zeromskiego 8
87 Zawichost dom Zeromskiego 10
88 Zawichost dom Zeromskiego 12
89 Zawichost dom Zeromskiego 15
90 Zawichost dom Zeromskiego 16 A.790
91 Zawichost dom Zeromskiego 18
92 Zawichost dom Zeromskiego 19 Nie istnieje
93 Zawichost dom Zeromskiego 21 Nie istnieje
94 Zawichost dom Zeromskiego 23 Nie istnieje
95 Zawichost dom Zeromskiego 26
96 Zawichost dom Zeromskiego 41 Nie istnieje
97 Zawichost dom Zeromskiego 43
98 Zawichost v%c&}?r:ﬁ\gi Tgf:? Podgorze erzz); C:)rgsdeZ:jinr:r71747 A.789
na skarpie wislanej
99 Zawichost Cmentarz parafialny Leonarda pomigdzy ul. A.788
Leonarda i Plazowg
100 Zawichost Cmentarz parafialny Podgorze
101 Zawichost Kirkut Zautek

Zrédfo: Materiaty udostepnione przez Swietokrzyskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Sandomierzu
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Obowigzuje kazdorazowa weryfikacja obiektow oraz ich lokalizacji podczas prac nad sporzgdzaniem miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W obiektach zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw ochronie podlega w szczegdlnosci:
— oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu - gabaryty, geometria dachu, rodzaj pokrycia dachu,
kompozycja i wystréj elewacii, forma stolarki okiennej i drzwiowe;j.

Dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkdow wyrazem polityki przestrzennej jest:
— dla obiektéw architektury i budownictwa oraz zespotéw zabudowy: zachowanie i ochrona oraz przywracanie
historycznej formy obiektow i zespotow;
— utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym kompozycji i wystroju elewacji z nakazem
zachowania i dowigzywania sig¢ do form i elementéw oryginalnych,
— dostosowanie wspotczesnych funkcji obiektéw do wartosci zabytkowych tych obiektéw a nie odwrotnie, w
szczegolnosci poprzez ograniczenia inwestycyjne w zakresie:
=  rozbudow, dobuddéw, nadbuddéw oraz rozbidrek ich czesci, bez opinii konserwatorskiej dopuszczajacej
takie dziatanie ze wzgleddéw technicznych lub stwierdzonego braku lub niskiej wartosci obiektu,

= adaptacji parterébw, szczegdllnie zwigzanych ~ze zmianami  konstrukcyjnymi,  zmianami
w elewacjach, aranzacji nowych witryn, wej$¢ do budynku, schodéw zewnetrznych, zmian kolorystyki i
montazu reklam i szyldow reklamowych,

= adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, szczegdlnie zwigzanych ze zmianami konstrukcyjnymi w tym:
zmian kubatury budynku, zmian geometrii dachéw, podnoszenia $cianek kolankowych, aranzacji
nadbudow, wielkogabarytowych lukarn oraz montazu kilkuelementowych zespotéw okien potaciowych,

—  w przypadku koniecznej rozbiérki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicznym) obowigzek opracowania
dokumentacji technicznej i fotograficznej obiektu,

— dla uktadoéw ruralistycznych i zespotéw zabudowy — zachowanie ukfadu przestrzennego z jego gtéwnymi
elementami (drogi, place, linie zabudowy, kompozycja wnetrz architektonicznych i krajobrazowych),

— dla uktadéw zieleni komponowanej w tym przede wszystkim parkéw i cmentarzy: utrzymanie kompozyciji
przestrzennej, przede wszystkim poprzez zachowanie historycznych lokalizacji budowli zwigzanych z funkcja
terenu oraz form komponowanych zieleni i starodrzewu,

— konserwacja, restauracja, rewaloryzacja, wzglednie modernizacja oraz remont z zachowaniem substanciji
zabytku,

— zalecenie stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,

— dopuszczenie wymiany historycznej zabudowy, przy spetnieniu wymogoéw wynikajgcych z przepisow
odrebnych,

— dla obiektow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ,A” lub ,K” lub "E" - obowigzujg ustalenia
dotyczace odnosnych stref.

Ponadto ochrona obiektéw ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa sie takze poprzez ustalenia w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu konieczne sg: opracowanie planow
miejscowych dla obszaréw w obrebie ktdrych potozone sg wspomniane wyZzej obiekty zabytkowe oraz cykliczna
aktualizacja wykazu obiektow w ewidencji zabytkow.

Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wptywajg na zachowanie zgodnosci sporzadzanych
planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen.

6.2.1.2. Zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Gmina nie posiada Gminnej Ewidencji Zabytkdw. Zaleca sie, aby podczas sporzadzania ujaé w niej zabytki
nieruchome wpisane do rejestru, inne zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,
inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wojta w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto zaleca si¢, aby Gminna Ewidencja Zabytkéw zawierata ustalenia
dotyczace zabytkéw, ktore sg zawarte w niniejszym dokumencie.

6.2.1.3. Zabytki archeologiczne

Tabela 4: Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw potozonych na terenie
miasta i gminy Zawichost

& A CHRONOLOGIA/ | WPIS DO NR STAN NA
LP. MIEJSCOWOSC FUNKCJA KULTURA REJESTRU NR OBSZ AZP OBSZARZE AZP

Chrapanow Slad

! (Jozefkow) osadnictwa PRD 86-73 314
Chrapanow Slad

2 (Jozefkow) osadnictwa PRD 86-73 315
. slad

3 Chrapanow osadnictwa PRD 86-73 347

4 Chrapanow slad PRD 86-73 349

osadnictwa
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Slad

5 Chrapanoéw - PRD 86-73 374
osadnictwa
6 Chrapanéw slad PRD 86-73 375
osadnictwa
7 Chrapanéw Slad PRD 86-73 376
osadnictwa
8 Chrapapow Cmentgrzysko SN, KPL 86-73 393
(Pawtow) megalityczne
9 Czyzow Plebanski osada | EB, KMR 86-74 41
10 Czyz6w Plebariski Slad PRD 86-74 42
osadnictwa
11 Czyzow Plebanski osada? N - WEB 86-74 44
12 Czyzow Plebanski osada? N - WEB 86-74 45
13 Czyzow Plebanski osada EB, Kt 86-74 46
14 Czyz6w Plebariski slad PRD 86-74 47
osadnictwa
15 Czyz6w Plebariski slad PRD 86-74 48
osadnictwa
. A $lad
16 Czyzow Plebanski osadnictwa EB, KL 86-74 56
.. A $lad
17 Czyzow Plebanski osadnictwa PRD 86-74 57
18 Czyzow Plebanski slad PRD 86-74 60
osadnictwa
19 Czyz6w Plebariski slad PRD 86-74 61
osadnictwa
.. A $lad
20 Czyzow Plebanski osadnictwa PRD 86-74 62
.. A $lad
21 Czyzow Plebanski osadnictwa N 86-74 63
22 Czyzow Plebanski slad PRD 86-74 64
osadnictwa
23 Czyz6w Plebariski slad PRD 86-74 65
osadnictwa
.. A $lad
24 Czyzow Plebanski osadnictwa PRD 86-74 66
.. A $lad
25 Czyzow Plebanski osadnictwa PRD 86-74 67
26 Czyzow Plebanski .y PRD 86-74 68
osadnictwa
27 Czyz6w Plebariski slad PRD 86-74 69
osadnictwa
28 Czyzow Plebanski osada SN, KPL 86-74 70
29 Czyz6w Plebariski slad SN. KPL 86-74 71
osadnictwa
.. A $lad
2 .
30 Czyzow Plebanski osadnictwa N7 86-74 72
31 Czyz6w Plebariski oy PRD 86-74 73
osadnictwa
32 Czyzow Plebanski .y PRD 86-74 74
osadnictwa
33 Czyz6w Plebariski slad PRD 86-74 75
osadnictwa
o L $lad
34 Czyzbéw Plebanski osadnictwa PRD 86-74 76
35 Czyz6w Plebariski Slad PRD 86-74 77
osadnictwa
36 Czyzow Plebanski Osada | EB, KMR 86-74 78
37 Czyz6w Plebariski Slad PRD 86-74 79
osadnictwa
38 Czyz6w Plebariski slad PRD 86-74 80
osadnictwa
39 Czyzow Plebanski osada SN, KPL 86-74 81
40 Czyzow Plebanski osada EB, KL 86-74 102
41 Czyzbéw Plebanski osada PRD 86-74 115
L. L $lad
42 Czyzow Plebanski osadnictwa PRD 86-74 124
43 Czyzéw Plebanski obozowisko N - EB 86-74 125
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slad N, KPL
44 Czyz6w Szlachecki °Sagggt""a WS, IX-Xw. 86-74 6
osadnictwa
45 Czyzow Szlachecki osada WEB, KMR 86-74 7
46 Czyz6w Szlachecki slad PRD 86-74 8
osadnictwa
Czyzoéw Szlachecki KPL, KMR, KPM,
47 (Podszyn) osada KPR 86-74 9
48 Czyzow Szlachecki $lad osady N? 86-74 10
(Podszyn)
wczesnosredni
49 Czyzoéw Szlachecki owieczna | EB, KMR 86-74 26
osada
50 Czyz6w Szlachecki Slad PRD 86-74 27
osadnictwa
51 Czyz6w Szlachecki slad PRD 86-74 28
osadnictwa
52 Czyzow Szlachecki osada? PRD 86-74 29
53 Czyzow Szlachecki osada KPL 86-74 40
Czyzow Szlachecki $lad
54 (Czyzéw Plebanski) osadnictwa PRD 86-74 43
55 Czyz6w Szlachecki slad PRD 86-74 49
osadnictwa
Czyzoéw Szlachecki Slad
56 (Czyzbéw Plebanski) osadnictwa PRD 86-74 50
Czyzoéw Szlachecki Slad
57 (Czyzéw Plebanski) osadnictwa EB - Ha, Kt 86-74 51
Czyzow Szlachecki
58 (Czyz6w Plebariski) osada 1I-1Il EB, KTR 86-74 52
Czyzow Szlachecki $lad
59 (Czyzéw Plebanski) osadnictwa N 86-74 53
Czyzoéw Szlachecki Slad
60 (Czyzéw Plebanski) osadnictwa PRD 86-74 >4
Czyzoéw Szlachecki Slad
61 (Czyzbéw Plebanski) osadnictwa PRD 86-74 55
L . $lad
62 Czyzoéw Szlachecki osadnictwa PRD 86-74 82
63 Czyz6w Szlachecki oy PRD 86-74 83
osadnictwa
64 Czyzéw Szlachecki osada SN, KPL 86-74 84
65 Czyzow Szlachecki osady KPL, KMR 86-74 103
L . $lad
66 Czyzbéw Szlachecki osadnictwa PRD 86-74 104
67 Czyzoéw Szlachecki osada? | EB, KMR 86-74 105
L . $lad
68 Czyzbéw Szlachecki osadnictwa PRD 86-74 106
69 Czyz6w Szlachecki slad PRD 86-74 107
osadnictwa
70 Czyz6w Szlachecki slad PRD 86-74 108
osadnictwa
L . $lad
71 Czyzbéw Szlachecki osadnictwa PRD 86-74 109
L . $lad
72 Czyzbéw Szlachecki osadnictwa PRD 86-74 110
73 Czyzéw Szlachecki osada SN, KPL 86-74 111
L . $lad
74 Czyzbéw Szlachecki osadnictwa PRD 86-74 112
75 Cazyz6w Szlachecki slad PRD 86-74 113
osadnictwa
76 Czyz6w Szlachecki Slad PRD 86-74 114
osadnictwa
77 Czyzoéw Szlachecki obozowisko SN, KPL 86-74 128
78 Czyzoéw Szlachecki osada SN, KPL 86-74 129
79 Czyz6w Szlachecki slad PRD 86-74 130
osadnictwa
80 Dabie Slad PRD 86-74 18
(Dziuréw) osadnictwa
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Dabie

81 ) osada SN, KPL 86-74 19
(Dziuréw)
82 Dabie slad PRD 86-74 20
osadnictwa
83 Dabie osada SN, KPL 86-74 21
84 Dabie slad PRD 86-74 22
osadnictwa
85 Dabie osada 1 EB, KMR 86-74 23
86 Dabie slad PRD 86-74 24
osadnictwa
87 Dabie osada KPL, KMR, KSR 86-74 25
88 Dabie osada 1 EB, KMR 86-74 30
. $lad
89 Dabie osadnictwa PRD 86-74 31
90 Dabie osada SN, KPL 86-74 32
Dabie KM?, KZL?, KMR,
91 (Czyz6w Plebariski) osada KL 86-74 116
Dabie Slad
92 (Czyzbéw Plebanski) osadnictwa EB, Kt 86-74 17
Dabie Slad
93 (Czyzéw Plebanski) osadnictwa PRD 86-74 118
Dabie
94 (Czyz6w Plebariski) osada SN, KPL 86-74 119
Dabie 5
95 (Czyz6w Plebariski) osada? | EB, KMR 86-74 120
Dabie
96 (Czyz6w Plebariski) osada SN, KPL 86-74 121
Dabie Slad
97 (Czyzbéw Plebanski) osadnictwa PRD 86-74 126
Dabie Slad
98 (Czyzéw Plebanski) osadnictwa PRD 86-74 127
Dabie Slad
99 (Dziuréw) osadnictwa PRD 87-74 25
100 Dabie °sazl’iitwa e 87-74 183
a (obozowisko)
SN, KPL
cmentarzysko
101 Dziuréw slad PRD 87-74 23
osadnictwa
102 Dziurow slad SN, KPL 87-74 24
osadnictwa
103 Dziurow .y | EB, KMR 87-74 33
osadnictwa
104 Dziuréw Slad PRD 87-74 34
osadnictwa
. Slad
105 Dziuréw osadnictwa PRD 87-74 115
106 Dziurow slad PN, KAK 87-74 143
osadnictwa
107 Dziurow slad PRD 87-74 144
osadnictwa
108 Dziurow slad PRD 87-74 146
osadnictwa
_ Slad
109 Dziuréw osadnictwa PRD 87-74 147
110 Dziuréw osada SN, KPL 87-74 161
_ Slad
111 Dziuréw osadnictwa PRD 87-74 162
112 Dziuréw osada SN, KPL 87-74 163
113 Dziuréw osada? N 87-74 164
114 Dziurow Slad PRD 87-74 165
osadnictwa
_ Slad
115 Dziuréw osadnictwa PRD 87-74 166
116 Jozefkow slad PRD 86-73 316
osadnictwa
117 Jozefkow slad PRD 86-73 317
osadnictwa
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Slad

118 Jozefkow ) PRD 86-73 321
osadnictwa
119 Jozefkow slad PRD 86-73 377
osadnictwa
120 Jozefkow Slad PRD 86-73 378
osadnictwa
121 Jozefkow Slad PRD 86-73 379
osadnictwa
. . Slad
122 Jozefkow osadnictwa PRD 86-73 380
123 Jozefkow slad PRD 86-73 383
osadnictwa
124 Jozefkow Slad PRD 86-73 384
osadnictwa
. . slad
125 Jozefkow osadnictwa PRD 86-73 385
. . Slad
126 Jozefkow osadnictwa PRD 86-73 386
127 Jozefkow slad PRD 86-73 387
osadnictwa
128 Jozefkow obozowisko N - EB 86-73 388
129 Jozefkow slad PRD 86-73 389
osadnictwa
130 Jozefkow Slad PRD 86-73 390
osadnictwa
. . lad
131 Jozefkow osadnictwa PRD 86-73 391
.. Slad
132 Linow osadnictwa N - WEB 85-74 37
133 Linow slad N - WEB 85-74 50
osadnictwa
lad
- osadnictwa PRD
134 Linow slad WS 86-74 145
osadnictwa
135 Linéw osada PN, KCS 86-74 146
o slad
136 Linow osadnictwa PRD 86-74 150
s Slad
137 Lindw - PRD 86-74 151
osadnictwa
s Slad
138 Linéw - PRD 86-74 152
osadnictwa
139 Linéw osada SN, KPL 86-74 153
140 Linéw Slad PRD 86-74 154
osadnictwa
o slad
141 Linow . PRD 86-74 155
osadnictwa
142 Linow Slad PRD 86-74 156
osadnictwa
s Slad
143 Linéw - PRD 86-74 157
osadnictwa
144 Linéw Kolonia Slad N - WEB 85-74 33
(Linéw) osadnictwa
145 Linéw Kolonia Slad N - WEB 85-74 34
(Linéw) osadnictwa
Linéw Kolonia Slad
146 (Linéw) osadnictwa N-WEB 85-74 36
147 Linow Kolonia Slad N—WEB 85-74 37
(Linow) osadnictwa
148 Linow Kolonia osada WN, KCWR? 85-74 38
(Linéw)
149 Linow Kolonia osada WEB, KMR 85-74 39
(Linéw)
Linéw Kolonia Slad
150 (Linéw) osadnictwa N-WEB 85-74 40
151 Linow Kolonia pracownia N—WEB 85-74 41
(Linow) krzemieniarska
152 Linow Kolonia Slad N - WEB 85-74 42
(Linéw) osadnictwa
Linéw Kolonia Slad
153 (Linéw) osadnictwa N-WEB 85-74 43
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Linéw Kolonia

Slad

154 L. . N 85-74 44
(Linéw) osadnictwa
155 Linow Kolonia Slad N - WEB 85-74 a5
(Linéw) osadnictwa
156 Linéw Kolonia Slad Il EB 86-74 94
osadnictwa
157 Linéw Kolonia slad PRD 86-74 95
osadnictwa
. . $lad
158 Linéw Kolonia osadnictwa PRD 86-74 96
159 Linéw Kolonia slad PRD 86-74 97
osadnictwa
160 Linéw Kolonia slad PRD 86-74 98
osadnictwa
- . Slad
161 Linéw Kolonia osadnictwa PRD 86-74 99
. . $lad
162 Linéw Kolonia osadnictwa PRD 86-74 143
163 Linéw Kolonia slad PRD 86-74 144
osadnictwa
164 Linéw Kolonia osada I okres epoki, 86-74 147
KMR
- . Slad
165 Linéw Kolonia osadnictwa PRD 86-74 148
. . $lad
166 Linéw Kolonia osadnictwa WS, XI w. 86-74 149
167 Pawiow slad PRD 86-73 318
osadnictwa
168 Pawiow cmentarzysko SN, KPL 86-73 319
megalityczne
169 Pawtow obozowisko PG, KTL 86-73 320
170 Pawiow Slad PRD 86-73 381
osadnictwa
. Slad
171 Pawtow osadnictwa WEB 86-73 382
. ) $lad
172 Piotrowice osadnictwa PRD 86-74 100
173 Piotrowice slad PRD 86-74 101
osadnictwa
174 Piotrowice Slad PRD 86-74 131
osadnictwa
) ) $lad
175 Piotrowice osadnictwa PRD 86-74 132
176 Piotrowice oy PRD 86-74 133
osadnictwa
177 Piotrowice slad PRD 86-74 134
osadnictwa
178 Piotrowice Slad PRD 86-74 135
osadnictwa
) ) $lad
179 Piotrowice osadnictwa PRD 86-74 138
180 Piotrowice oy PRD 86-74 139
osadnictwa
181 Piotrowice slad PRD 86-74 140
osadnictwa
182 Piotrowice slad PRD 86-74 158
osadnictwa
183 Piotrowice osada SN, KPL 86-74 159
184 Piotrowice slad PRD 86-74 160
osadnictwa
) ) $lad
185 Piotrowice osadnictwa PRD 86-74 161
186 Podszyn Slad SN, KPL 86-73 183
osadnictwa
187 Podszyn slad PRD 86-73 184
osadnictwa
188 Podszyn obozowisko N - EB 86-73 185
189 Podszyn Slad PRD 86-73 186
osadnictwa
190 Podszyn slad PRD 86-73 187
osadnictwa
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Slad

191 Podszyn . PRD 86-74 11
osadnictwa
192 Podszyn slad PRD 86-74 12
osadnictwa
193 Podszyn osada SN, KPL 86-74 13
194 Podszyn osada SN, KPL 86-74 14
195 Podszyn slad PRD 86-74 15
osadnictwa
196 Podszyn slad PRD 86-74 16
osadnictwa
197 Podszyn slad PRD 86-74 17
osadnictwa
198 Podszyn Slad PRD 86-74 85
osadnictwa
199 Podszyn slad PRD 86-74 86
osadnictwa
200 Podszyn osada? PRD 86-74 87
$lad
201 Podszyn osadnictwa PRD 86-74 88
202 Podszyn slad PRD 86-74 89
osadnictwa
203 Podszyn osada? PRD 86-74 90
204 Podszyn osada SN, KPL 86-74 91
$lad
205 Podszyn osadnictwa PRD 86-74 92
205 Podszyn slad PRD 86-74 93
osadnictwa
206 Wygoda slad SN, KPL 87-74 134
osadnictwa
207 Wygoda osada SN, KPL 87-74 135
208 Zawichost osada SN, KPL 86-74 33
209 Zawichost slad PRD 86-74 34
osadnictwa
210 Zawichost Slad PRD 86-74 35
osadnictwa
211 Zawichost slad N 86-74 36
osadnictwa
212 Zawichost osada? N - EB 86-74 37
213 Zawichost osada N 86-74 38
214 Zawichost osada? N - EB 86-74 39
Zawichost $lad
215 (Czyzéw Plebanski) osadnictwa PRD 86-74 122
Zawichost $lad
216 (Czyzéw Plebanski) osadnictwa PRD 86-74 123
Zawichost $lad
217 (Piotrowice) osadnictwa PRD 86-74 136
Zawichost $lad
218 (Piotrowice) osadnictwa PRD 86-74 137
219 Zawichost slad PRD 86-74 141
(Piotrowice) osadnictwa
$lad
Zawichost osadnictwa N
220 (Piotrowice) $lad R, KPR 86-74 142
osadnictwa
osada? N
221 Zawichost grodzisko IX-X W. 52%37’ ?9%)5 87-74 2
osada X1 w. T
222 Zawichost osada X-XI1 w. 87-74 13
osada IX-X w.
223 Zawichost skarb -1V w., KPR 87-74 14
skarb Xl w.
224 Zawichost osada EB, KL 87-74 26
225 Zawichost slad PRD 87-74 27
osadnictwa
226 Zawichost osada SN, KPL 87-74 28
227 Zawichost obozowisko? | EB, KMR 87-74 29
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Slad

) osadnictwa SN, KPL
228 Zawichost slad | EB. KMR 87-74 30
osadnictwa
229 Zawichost Slad EB, KMR, Kt 87-74 31
(Dziuréw) osadnictwa
230 Zawichost Slad PRD 87-74 32
(Dziuréw) osadnictwa
231 Zawichost obozowisko PRD 87-74 49
232 Zawichost obozowisko N 87-74 50
233 Zawichost Slad PRD 87-74 51
osadnictwa
234 Zawichost Slad VIIHIX w. 87-74 52
osadnictwa
235 Zawichost slad PRD 87-74 53
osadnictwa
236 Zawichost slad PRD 87-74 54
osadnictwa
237 Zawichost slad PRD 87-74 55
osadnictwa
238 Zawichost osada SN 87-74 56
239 Zawichost osada SN, KPL 87-74 57
240 Zawichost obozowisko PRD 87-74 96
241 Zawichost obozowisko N 87-74 97
242 Zawichost obozowisko W-SN 87-74 99
243 Zawichost slad PRD 87-74 100
osadnictwa
] Slad
244 Zawichost osadnictwa PRD 87-74 101
245 Zawichost slad PRD 87-74 102
osadnictwa
246 Zawichost slad PRD 87-74 103
osadnictwa
] $lad
247 Zawichost . N 87-74 104
osadnictwa
] $lad
248 Zawichost osadnictwa PRD 87-74 105
249 Zawichost oy PRD 87-74 106
osadnictwa
osada N
250 Zawichost $lad 87-74 107
. WA
osadnictwa
251 Zawichost Slad | EB, KMR 87-74 108
osadnictwa
252 Zawichost Slad PRD 87-74 109
osadnictwa
] $lad
253 Zawichost osadnictwa PRD 87-74 110
254 Zawichost oy PRD 87-74 111
osadnictwa
255 Zawichost S PRD 87-74 112
osadnictwa
256 Zawichost slad PRD 87-74 113
osadnictwa
] $lad
257 Zawichost osadnictwa PRD 87-74 114
258 Zawichost Slad PRD 87-74 116
osadnictwa
259 Zawichost slad PRD 87-74 117
osadnictwa
260 Zawichost slad PRD 87-74 118
osadnictwa
osada | EB
261 Zawichost $lad 87-74 119
. WS
osadnictwa
262 Zawichost éla_d PRD 87-74 120
osadnictwa
263 Zawichost osada N 87-74 121
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264 Zawichost slad PRD 87-74 122
osadnictwa
265 Zawichost osada | EB, KMR 87-74 123
266 Zawichost Slad N - WEB 87-74 124
osadnictwa
267 Zawichost osada SN, KPL 87-74 125
268 Zawichost Slad PRD 87-74 126
osadnictwa
269 Zawichost slad PRD 87-74 127
osadnictwa
270 Zawichost slad PRD 87-74 128
osadnictwa
271 Zawichost Slad PRD 87-74 129
osadnictwa
272 Zawichost Slad PRD 87-74 145
(Dziuréw) osadnictwa
273 Zawichost slad N 87-74 148
osadnictwa
274 Zawichost Slad PRD 87-74 149
osadnictwa
275 Zawichost slad N 87-74 150
osadnictwa
] $lad
276 Zawichost osadnictwa PRD 87-74 151
277 Zawichost slad PRD 87-74 153
osadnictwa
osada
osada KL
osad KPL
; osada KL
278 Zawichost osada IV EB, Kt 87-75 34
grod IX-XI w.
(cmentarzysko Xl w.
?)
) grodzisko? X-Xlhw.
279 Zawichost zamek ’ od pot Xl w. ? do 87-75 36
XVIII w.
280 Zawichost Slad ws 87-75 46
osadnictwa
obozowisko N
281 Zawichost $lad 87-75 47
. WS
osadnictwa

Wykaz stosowanych skrétéw: ? - chronologia badz funkcja nieokreslone, KL — kultura lendzielska, Kt - kultura tuzycka, KMR-
kultura mierzanowicka, KPL- kultura pucharéw lejkowatych, KAK- kultura amfor kulistych, KZt - kultura ztocka, KCWR - kultura
ceramiki wstegowej rytej, KTL — kultury tylczarska, KPR- kultura przeworska, KPM — kultura pomorska, KSR — kultura
Sredniowieczna, KTR- kultura trzciniecka, KCS- kultura ceramiki sznurowej, Ha- okres halsztacki, R- okres rzymski, WS -
wczesne $redniowiecze, N — neolit, PN — pézny neolit, SN — srodkowy neolit, WN — wczesny neolit, W-SN — wczesny-$srodkowy
neolit, EB- epoka brazu, WEB- wczesny okres epoki brgzu, | EB — | okres epoki brgzu, -1l EB — II-Ill okres epoki brgzu, IV EB —
IV okres epoki brazu, PRD — pradzieje, PS — paleolit schytkowy, GSP — gérny-schytkowy paleolit, PG — paleolit gérny
(miejscowos¢) — miejscowos¢ opisana w karcie ewidencyjnej stanowiska

Zrédfo: Materiaty udostepnione przez Swietokrzyskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Sandomierzu

Dla obiektdow archeologicznych  obowigzuje  priorytet wymagan  konserwatorskich  wynikajacy
z przepiséw odrebnych.

Dla obiektéw archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw wyrazem polityki przestrzennej jest przestrzeganie
ustalen dotyczacych stref ochrony archeologicznej, w kiérej sg potozone.

Ochrona obiektéw archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa sie poprzez ustalenia w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem
zamknietym — nadchodzgce lata mogg przynies¢ nowe odkrycia lub negatywng weryfikacje obecnie
zaewidencjonowanych stanowisk. Z tego wzgledu konieczna jest cykliczna aktualizacja wykazu obiektow.
Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wptywajg na zachowanie zgodnosci sporzadzanych
planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen.
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6.2.2 STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ i ARCHEOLOGICZNEJ
6.2.2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej

1. Strefa ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej (obejmuje obszary wpisane do rejestru zabytkdw oraz tereny z
obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow tj. w Czyzowie Szlacheckim: zespdt kosciota par. pw. Wszystkich
Swietych, cmentarz parafialny oraz zespét patacowo-parkowy, w_Linowie: zespdt dworski, w Tréjcy: zespot
kosciofa par. pw. $w. Trdjcy oraz cmentarz parafialny, w Zawichos$cie: ukfad urbanistyczny, obejmujacy swoim
zasiegiem takze cmentarz par. na skarpie wislanej oraz dom przy ul. Zeromskiego 16, a takze kosciét par. pw.
NMP, zespdt klasztorny franciszkanow)

Obszar materialnego $wiadectwa historycznego obejmujgcy historyczny, czytelny ukfad przestrzenny lub jego
elementy, wyrdzniajacy sie wartoscig i wysokim stopniem zachowania historycznie uksztattowanej struktury oraz
wypetniony oryginalng i mato przeksztatcong zabudowg historyczng.

W strefie tej zaktada sie pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka dziatalno$cig inwestycyjng.

W obrebie stref Scistej ochrony konserwatorskiej (A) obowigzujg dziatania prowadzgce do realizacji nastepujgcych

celdw ochrony:

— zachowanie historycznych proporcji ksztattujgcych sylwete zespotu, wraz z dominantami,

— zachowanie istniejgcej zabudowy zabytkowej (wpisanej do rejestru zabytkow),

— zachowanie i odtworzenie historycznych linii zabudowy oraz szerokosci frontow zabudowy,

— zachowanie i odtworzenie historycznych cech charakteru wnetrz urbanistycznych,

— utrzymanie i w miare mozliwosci odtworzenie historycznych podziatdw parcelacyjnych (geodezyjnych) oraz
ich uczytelnienie w terenie,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej - kulturowej oraz zachowanych
elementéw zagospodarowania terenu, w tym zieleni komponowanej i matej architektury, we wtasciwym stanie
technicznym, funkcjonalnym, zdrowotnym,

— utrzymanie historycznej kompozycji obiektdow z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych przeksztatcen i z
dostosowaniem elementéw nowych do kompozyciji historyczne;j,

— zachowanie kompozycji uktadéw zieleni (w przypadku zatlozen parkowych) wraz z koniecznoscig
uzupetniania ubytkéw i kontrolg dosadzen,

— nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru zabudowy
sgsiadujacej (historyczna dyspozycja terenu i typ zabudowy).

W stosunku do obiektéw i obszaréw lezgcych w obrebie stref Scistej ochrony konserwatorskiej (A) wyrazem

polityki przestrzennej jest:

— trwate zachowanie historycznego uktadu przestrzennego ze wszystkimi elementami (osie widokowe i
kompozycyjne, panoramy, dominanty, drogi, place, linie zabudowy, kompozycja wnetrz architektonicznych

i krajobrazowych, zielen, nawierzchnie itp.);

— ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gtéwnych elementéw uktadu przestrzennego;

— likwidacja lub przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych;

— dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;

— realizacja celéw ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowani przestrzennego:

—  kompozycji urbanistycznej,

— linii zabudowy,

— intensywnosci zabudowy,

— podziatéw parcelacyjnych (geodezyjnych),

— form zabudowy - w tym: wysokos$ci budynkoéw, rodzaju dachoéw, proporcji i kompozycji elewac;ji, uzytych
materiatéw budowlanych, rodzaju detalu architektonicznego, kolorystyki,

— form zagospodarowania - w tym: elementéw matej architektury i zieleni towarzyszgcej zabudowie,
uzytych materiatéw, lokalizacji reklam, nawierzchni itp.,

— zachowanie, ochrona i odtwarzanie historycznych osi kompozycyjnych i widokowych,

— innych ustalen ochrony débr kultury, w tym wynikajgcych z ochrony ustawowej terenu i/lub obiektu
wpisanego do rejestru zabytkdw oraz zobowigzan publicznoprawnych, uwzgledniajgcych wytyczne
konserwatorskie m.in. z zakresu ograniczen inwestycyjnych dla obiektow zabytkowych (ograniczenie
rozbudowy, dobudowy, nadbudowy, rozbidrki oraz adaptacji parteréw i poddaszy).

2. Strefa ,K” — ochrony krajobrazu i powigzan widokowych (obejmuje zespét kosciota par. pw. Wszystkich Sw.
oraz zesp6t patacowo-parkowy w Czyzowie Szlacheckim, zespét dworski w Linowie, zesp6t kosciota par. pw. Sw.
Trojcy w Tréjcy oraz uktad urbanistyczny Zawichostu, w ramach ktérego chroniony jest kosciét par. pw. NMP i
zespot klasztorny franciszkanéw)

Ochrona widocznosci zabytkowego ukltadu przestrzennego Ilub jego elementow (uktadu zabudowy
i dominant oraz elementéw naturalnych). Ekspozycja na teren objety ochrong konserwatorska, zapewniajgca
ekspozycje obszaréw z okreslonych kierunkéw widokowych.

W obrebie stref ochrony krajobrazu i powigzan widokowych (K) obowigzujg dziatania prowadzace do utrzymania
i ochrony krajobrazu oraz powigzan widokowych wskazanych wartosciowych zespotéw i obiektow i obszarow.
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W stosunku do obiektéw i obszaréw lezacych w obrebie strefy ochrony krajobrazu i powigzan widokowych (K)
wyrazem polityki przestrzennej jest:
— wylgczenie spod zabudowy obszaru, zaki6cajgcego ekspozycje zabytku tj. ww. elementéw chronionych,
zgodnie ze wskazaniem dla terendw funkcjonalnych;
— realizacja ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jej zasad, w
szczegolnosci:
—  kompozycji przestrzennej,
—  obszaréw z zakazem i dopuszczeniem zabudowy,
— zasad ksztaltowania zabudowy, w tym uszczegdtowienie parametréw budynkdéw i innych obiektow w tym
inzynierskich,
— innych ustalehA ochrony doébr kultury, uwzgledniajgcych wytyczne konserwatorskie.

3. Strefa "E" — ochrony ekologicznej (obejmuje zespdt patacowo-parkowy w Czyzowie Szlacheckim oraz zespét

dworski w Linowie)

W stosunku do obiektow lezacych w obrebie strefy ochrony ekologicznej wyrazem polityki przestrzennej jest:

— zakaz prowadzenia zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi, mogacych wptyng¢
na poziom i jako$¢ wod gruntowych oraz powierzchniowych;

— zakaz zmiany sposobu uzytkowania laséw znajdujgcych sie poza terenem ztozenia parkowego na inne cele
niz lesne, za wyjatkiem ewentualnego przeksztatcenia go na teren parku lesnego;

— zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu;

— ochrona istniejgcej zieleni (szczegodlnie cennego drzewostanu).

6.2.2.2. Strefy ochrony archeologicznej

1. Strefa ,W” — ochrony zabytkéw archeologicznych (obejmujaca stanowisko ujete w rejestrze zabytkéow, uktad
urbanistyczny miasta Zawichost oraz cmentarz parafialny w Zawichoscie)

W stosunku do obiektow lezgcych w obrebie stref ochrony zabytkéw archeologicznych wyrazem polityki
przestrzennej jest:

— dla grodziska ujetego w rejestrze zabytkow:

— zakaz zabudowy,

— zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi
(np. kopania studni, melioracji, karczowania i hasadzania drzew itd.), poza badaniami archeologicznymi
oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw,

— zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu;

— dla uktadu urbanistycznego miasta Zawichost oraz cmentarza parafialnego w Zawichoscie:

— wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okres$lonych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto postuluje sie ustanowienie wspélnej strefy ,W” dla stanowiska archeologicznego o Nr na obszarze AZP
1, 34 i 57 w Zawichoscie (Podgorze), dla ktérej obowigzywatyby ww. ustalenia dla grodziska ujetego w rejestrze
zabytkéw.

2. Strefa ,OW” — obserwaciji archeologicznej (obejmujgca stanowiska o powierzchni wiekszej niz 0,5 h, ujete w

ewidencji stanowisk archeologicznych)

W stosunku do obiektow lezacych w obrebie stref obserwaciji archeologicznych wyrazem polityki przestrzennej

jest:

— wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

— przeprowadzenie archeologicznych badan na terenie w granicach strefy, rozpoczecie prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.3. ELEMENTY KOMPOZYCJI WIZUALNEJ

Teren gminy ma charakter rolniczo-krajobrazowy, z wyrdzniajgcym sie pod wzgledem struktury funkcjonalno -
przestrzennej miastem Zawichost, ktére obok funkcji mieszkaniowej, skupia najwazniejsze ustugi publiczne
(administracyjne, o$wiaty, kultury oraz zdrowia) oraz obiekty handlowo-ustugowe.

Wieksza czes¢ gminy ma charakter typowo rolniczy, co swojg geneze znajduje w wystepujgcych tam utworach
lessowych, stanowigcych podstawe do wytworzenia gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (gtéwnie gleby brunatne i
czarnoziemy).

Na krajobrazowy wizerunek gminy, gdzie moze rozwija¢ sie turystyka, ma krajobraz wschodniej czesci gminy
(dolina Wisty) oraz jej potudniowa czes$¢ (dzieki wawozom lessowym oraz urozmaiconej rzezbie terenu w obrebie
Wyzyny Sandomierskiej). Szczegdlnymi walorami krajobrazowymi odznaczajg sie miejscowosci potozone wzdtuz
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doliny Wisty m.in. Linéw, Piotrowice i miasto Zawichost. Z kolei Czyzéw Szlachecki i Plebarski to miejscowosci
odznaczajgce sie wysokimi walorami nie tylko krajobrazowymi, ale takze kulturowymi.

Na terenie miasta i gminy Zawichost nie wystepujg obiekty czy obszary, ktore stanowig ,wizytdwke” gminy. Nie
wystepujg tu dominanty o charakterze ponadlokalnym, ani inne obiekty ktére nadawaty miastu i gminie unikalne
wartosci, wyrdzniajgce jg sposrédd innych gmin w tym regionie. Za dominanty o charakterze lokalnym mozna
uzna¢ zabytkowe zespoty kosciotow w: Czyzowie Szlacheckim, Trojcy i Zawichoscie. Ponadto dominantami sg
zespoty patacowo-parkowy w Czyzowie Szlacheckim oraz park dworki w Linowie, ktére oprécz wartosci
kulturowych odznaczajg sie ciekawg ekspozycjg oraz walorami krajobrazowymi.

Ze wzgledu na urozmaicong rzezbe terenu, uwarunkowania geologiczne oraz doling Wisty, na terenie miasta i
gminy Zawichost jest kilka miejsc o ciekawej ekspozycji widokowej. Jednym z nich jest punkt widokowy na terenie
miasta Zawichost, w miejscu w ktérym znajduje sie przeprawa promowa, z ktérego wida¢ Wiste, skarpe oraz
sylwete miasta. Innym miejscem o ciekawej ekspozycji jest koniec drogi wojewddzkiej nr 759, za miejscowoscig
Piotrowice, skad rozcigga sie widok na doling Wisty z licznymi starorzeczami oraz samg rzeke. Punkt widokowy
stanowi takze najwyzej potozone wzniesienie na terenie gminy, znajdujace na potudnie od miasta Zawichost (wg
mapy topograficznej wznosi sie na wysokos¢ 188 m n.p.m.) oraz kulminacja wzniesienia na drodze powiatowej
miedzy Zawichostem i Dziurowem. Widoczna jest z tych dwéch punktow dolina Wisty oraz sylweta miasta
Zawichost.

Ciekawymi walorami krajobrazu odznaczaja sie takze drogi:

- odcinek drogi wojewddzkiej nr 777 znajdujacej sie w granicach administracyjnych miasta i gminy,

- odcinek drogi powiatowej tagczgcej Zawichost, Dziuréw i miejscowos¢ Wygoda,

- odcinek drogi powiatowej tagczgcej miejscowosci Czyzéw Szlachecki i Pawtow,

- pozostate drogi gruntowe, ktore biegng wawozami lessowymi (potudniowa czg$¢ gminy).

Za miejsce o ciekawej ekspozycji nalezy takze wat przeciwpowodziowy, ktéry moze stuzy¢ jako szlak rowerowy
lub pieszy.

Studium wskazuje ww. elementy kompozycji wizualnej (tj. dominanty o znaczeniu lokalnym, punkty widokowe
oraz ciggi o ciekawej ekspozycji) do zachowania. Zaleca sie zachowanie powigzan widokowych pomigdzy
wnetrzami przestrzennymi i krajobrazem.

6.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Studium nie wskazuje obiektow i obszarow wskazanych do ochrony jako dobra kultury wspotczesnej.

W przypadku odkrycia obiektow i obszaréw dobr kultury wspétczesnej, obowigzuje ochrona poprzez sporzadzenie
dla obszaréw ich wystepowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych zapisy okreslg
szczegotowo zasady ochrony.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

7.1. POLITYKA ROZWOJU TRANSPORTU

Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zréwnowazonego rozwoju, jest stworzenie

warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania sie¢ osob i towaréw, przy

ograniczaniu szkodliwego wptywu transportu na srodowisko i warunki zycia.

Celami szczegotowymi sa:

— udostepnienie zagospodarowania i celéw podrdzy na terenie miasta i gminy,

—  zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi, terenami sgsiednimi oraz powigzan
wewnetrznych,

—  zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,

—  zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzaciji,

— poprawa standardéw podrézy i bezpieczenstwa ruchu,

—  zapewnienie mozliwosci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,

—  poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

—  stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, wspoéttworzenie tadu przestrzennego,

— ograniczenie negatywnego wplywu transportu na srodowisko oraz warunki zycia mieszkancow.

Rekomendowany podziat zadan przewozowych pomiedzy komunikacjg indywidualng i zbiorowg

Ze wzgledu na strukture przestrzenng miasta i gminy, intensywnos¢ i charakter zagospodarowania, za wtasciwe
uznaje sie umozliwienie peinej swobody korzystania z samochodu osobowego, towarzyszy¢ temu powinno
tworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowej oraz ruchu rowerowego i pieszego.
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7.1.1. Kierunki rozwoju uktadu drogowego

Gtéwnymi celami rozwoju uktadu drogowego sa:

— zapewnienie powigzan z siecig drég nadrzednych, dostepnosci celéw podrézy w gminie, obstuga terenow
rozwojowych oraz umozliwienie funkcjonowania komunikacji autobusowe;j,

— poprawa funkcjonalnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie zréznicowanych funkcji drog
poszczegolnych kategorii i klas w ukfadzie transportowym, ochrone drég wyzszych klas przed nadmierng
dostepnoscig, uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego,

— poprawa warunkow i bezpieczenstwa ruchu.

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, w szczegolnosci wzieto pod uwage podstawowe zasady
jego rozwoju ustalone w planach miejscowych, Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Zawichost (przyjete uchwatg nr IV/23/2002 Rady Miejskiej w Zawichoscie z dnia
30 grudnia 2002 r., zmienione uchwatg nr XXXV/186/2006 Rady Miejskiej Zawichost z dnia 17 lipca 2006 r.,
Strategiag Rozwoju Gminy Zawichost na lata 2012 — 2014, a takze Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewédztwa Swietokrzyskiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Swigtokrzyskiego oraz wnioski Generalnej
Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad.
Uktad drogowy miasta i gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajgcy sie z:
uktadu podstawowego, do ktérego wejda drogi krajowe, wojewddzkie i powiatowe, klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej, majgce znaczenie ponadlokalne i lokalne o istotnym znaczeniu dla
gmlnyv

— ukfadu obstugujacego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez pozostate drogi
powiatowe oraz gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajgce z kierunkéw rozwoju systemu transportowego
kraju i wojewoddztwa, stuzac powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze wazniejszym powigzaniom
zewnetrznym i wewnetrznym miasta i gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie przede wszystkim prowadzenie ruchu.
Obstuga zagospodarowania przy pomocy drog ukfadu podstawowego bedzie wykluczona lub ograniczona i
bedzie mogta odbywacé sie bedzie w zakresie i w sposéb, ktére wynikajg z klas poszczegdlnych drdg i przepisow
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.

Zadaniem ukfadu obstugujgcego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania,
wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych, nie
obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Najwazniejszymi elementami podstawowego uktadu drogowego beda:

— droga krajowa nr 74 klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, z mozliwoscig jej rozbudowy do drogi klasy

ekspresowej (GP/S) o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu (2x2), znajdujgca sie w korytarzu
potencjalnego ,Szlaku Staropolskiego” (potencjalnej drogi ekspresowej S-46), podstawowym wariantem
przebiegu tej drogi w gminie Zawichost, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Swietokrzyskiego, jest przebieg w osi istniejgcej drogi,
z uwagi na brak ostatecznych przesgdzen dla potencjalnej drogi ekspresowej S-46, nie wyklucza sie
mozliwosci innych przebiegdw tej drogi w potnocnej czesci gminy przez Linédw lub przez potudniowg czesé
gminy przez Wygode, Czyzéw Szlachecki i Piotrowice, ustalenie ostatecznego przebiegu drogi S-46 powinno
nastgpi¢ w trybie wlasciwych decyzji administracyjnych (decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia i nastepnie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej). Studium nie
przedstawia na zalgczniku graficznym czesci kierunkowej przebiegu drogi ekspresowej S-46, wariantow ze
wzgledu na wstepny charakter prac przeprowadzonych w ramach opracowania Studium techniczno —
ekonomiczno — $rodowiskowym drogi krajowej nr 74 klasy GP/S z rezerwg terenu dla przysztego tzw. Szlaku
Staropolskiego — droga S46. Powigzania tej drogi z pozostatym uktadem drogowym gminy odbywac¢ sie bedag
przy pomocy weztéw z drogami wojewddzkimi nr 755 i 777, droga wymagac¢ bedzie realizacji przejazdéw
drogowych (bezkolizyjnych przecie¢ bez powigzan z drogami nizszych klas) oraz drég zbiorczych
(serwisowych) dla obstugi przylegtego zagospodarowania w przypadkach braku mozliwosci zapewnienia
dojazdu od strony drég nizszych klas, po realizacji drogi S-46, istniejgca droga nr 74 stanie sie drogg gminna,
zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2015 poz. 460 z
pézn. zm.),

— droga wojewodzka nr 755, klasy drogi gtéwnej (G) o przekroju jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu (1x2),
zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewddztwa Swietokrzyskiego w ciggu tej drogi planowana jest
budowa mostu na Wisle, bez wskazania jego szczegétowej lokalizacji, inwestycje te nalezy rozpatrywaé w
odlegtej perspektywie czasowej; wyznaczenie lokalizacji mostu i dojazdéw powinno nastgpi¢ w trybie
wilasciwych decyzji administracyjnych - decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia i nastepnie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

— droga wojewoddzka nr 759, klasy drogi gtéwnej (G) o przekroju jednoprzestrzennym (1x2),

— droga wojewoddzka nr 777, klasy drogi gtownej (G) o przekroju jednoprzestrzennym (1x2) wraz z obwodnica
Zawichostu. Studium wariantowo pokazuje oba przebiegi obwodnicy Zawichostu (dhugi i krétki) lecz docelowo
zrealizowany zostanie jeden z nich. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie na etapie sporzgdzania
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie terenéw wskazanych w Studium pod
wariantowy przebieg drogi, ktory nie zostanie zrealizowany zgodnie z dotychczasowym zagospodarowaniem.

— drogi powiatowe klasy zbiorczej (Z) o przekroju jednoprzestrzennym (1x2), do ktérych naleze¢ beda
istniejgce drogi tej klasy nr nr 0743T i 0749T.

Z posréd pozostatych drog powiatowych droga nr 0746 T powinna by¢ droga klasy co najmniej lokalnej (L), co
oznacza, ze nie wyklucza sie podwyzszenia jej klasy do zbiorczej (Z) w zaleznosci od aktualnego stanowiska
zarzadcy lub zarzadu drogi. Pozostate drogi powiatowe, tak jak obecnie bedg drogami klasy lokalne;.

W zakresie drég gminnych, tworzgcych uktad obstugujgcy przewiduje sie:

— rozbudowe i przebudowe drég gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),

— budowe nowych drég gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D) na terenach planowanego
zagospodarowania.

Przedstawione na rysunku kierunkdéw rozwoju drogi gminne nie wyczerpujg mozliwosci ich rozwoju. W

szczegolnosci w sporzagdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ wyznaczane

kolejne drogi gminne oraz uszczegotowiane przebiegi planowanych drég wskazanych w Studium.

Dopuszcza sie korekty przebiegu drég wszystkich kategorii i klas wskazanych na rysunkach w zakresie

wynikajgcym z analiz szczegotowych oraz przyjetych rozwigzan przestrzennych i technicznych.

Ponadto w zakresie ulic uktadu obstugujgcego i drég wewnetrznych, wskazane jest wyznaczanie w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego drég o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych

odpowiednio:

— 15 mdla drég klasy lokalnej (L),

— 12 m drog klasy dojazdowej (D)

— drog wewnetrznych: 4,5 m dla zabudowy letniskowej, 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 8 m
dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 10 m dla terenéw zabudowy przemystowej,
przemystowej z ustugami, ustugowych.

7.1.2. Polityka parkingowa

Zasady polityki parkingowej wynikajg z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu komunikacji indywidualnej
w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem zrodet i celéw podrézy w catym miescie i catej
gminnie, wigcznie z zapewnieniem wtasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania, poprzez dostosowanie
podazy tych miejsc do popytu.

W celu ujednolicenia standardéw zaspakajania potrzeb parkingowych, uwzgledniajgc przyjete w studium zasady

polityki transportowej, podstawg do ustalenia tych wskaznikow w planach powinny by¢ ponizsze ramowe

wskazniki dla najczesciej wystepujacych rodzajow obiektow:

— dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 - 1,5 miejsca postojowego na parkingu lub w garazu / lokal,

— dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1,5 - 2 miejsc postojowych na parkingu lub w garazu / 1 mieszkanie,
dom lub segment,

— dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej minimum 1 - 1,3 miejsca postojowego / 1 mieszkanie
i dodatkowo 1 miejsce postojowe / 30 m? p.u. ustug,

- dla obiektoéw administracji i biur minimum 25 - 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej,

— dla handlu i ustug minimum 25 - 30 miejsc postojowych / 1000m’ powierzchni uzytkowej,

- dla gastronomii minimum 20 - 25 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe na 4 — 10 m?
sali konsumpcyjnej,

- dla przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 1-2 miejsca
postojowe / 1 gabinet lekarski,

— dla szkét minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

— dla obiektow sportu i rekreacji 5 — 20 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

— dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 miejsc postojowych / 100 tézek lub 1 miejsce postojowe / 1 pokdj,

— dla obiektéw o charakterze produkcyjnym minimum 25 - 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

— dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000m’ powierzchni uzytkowej,

— dla magazynéw, placéw magazynowych, sktadéw, minimum 8 miejsc postojowych / 1000m’ powierzchni
uzytkowej lub 30 miejsc postojowych/100 oséb zatrudnionych,

— dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,

— dla kosciotdw minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczes$nie,

— dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,

— dla zabudowy letniskowej minimum 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa,

— dla ogrédkéw dziatkowych 2 miejsca na 5 dziatek dziatkowych.

Parkingi nalezy realizowac na terenie wikasnym inwestyciji.
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Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych ulic w formie zatok i paséw postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzgdzeniu MTiGM w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10%
wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

Na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wigcej niz 15 miejsc postojowych, co najmniej 4% miejsc
nalezy przeznaczy¢ dla samochoddw, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne.

7.1.3. Rozwéj komunikacji kolejowej i autobusowej

Najwazniejszym celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zapewnienie mozliwosci korzystania z niej przez
wszystkich mieszkarcéw miasta i gminy.

Podstawowymi kierunkami przewozow w lokalnej komunikacji zbiorowej bedg Ozaréw oraz osrodki powiatowe
Opatéw i Ostrowiec Swietokrzyski.

W kierunkach rozwoju komunikacji kolejowej i zbiorowej gminy przewiduje sie:
— adaptacje oraz zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy linii kolejowej nr 25, w
tym modernizaciji i dostosowania tej linii do predkosci 120 - 200 km/h,

Trasy autobuséw i lokalizacje przystankéw powinny zapewnia¢ dojScie piesze w granicach 500 — 1000 m dla
wiekszo$ci obszaru gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat
zmianom w miare jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych
oraz projektach budowlanych nalezy przewidywaé lokalizacje przystankéw z zatokami i wiatami oraz w miare
potrzeb i mozliwosci petli koncowych.

7.1.4. Obstuga transportu tadunkéw

Podobnie jak obecnie transport tadunkéw odbywac sie bedzie przy pomocy transportu samochodowego. Na
terenach, gdzie planuje sie rozwdéj aktywnosci gospodarczej, dojazd zapewni sie¢ istniejgcych i planowanych
drég.

7.1.5. Ruch pieszy

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krotkich i bezpiecznych powigzan
dla pieszych, w tym doj$¢ do przystankéw komunikacji zbiorowej i odpowiednie ksztattowanie przestrzeni
publicznych, szczegdlnie w centrum Zawichostu, pod katem jej udostepniania przede wszystkim dla pieszych i
rowerzystow.

7.1.6. Ruch rowerowy

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z roweru,
poruszania sie bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych, uczynienie z roweru atrakcyjnego $rodka
lokomociji oraz podniesienie waloréw turystycznych miasta i gminy.

Czynnikami sprzyjajgcymi rozwojowi ruchu rowerowego sa:

— mozliwosci przestrzenne budowy drég rowerowych i ciggéw pieszo-rowerowych,

— rosngca swiadomos¢ ekologiczna spoteczenstwa,

—  stosunkowo niski koszt budowy drdég rowerowych,

— obecnos¢ terenow lesnych i otwartych w miescie i obszarach sgsiednich, stanowigcych atrakcyjny cel
wycieczek rowerowych.

Podstawowymi czynnikami niesprzyjajgcymi dla rozwoju ruchu rowerowego sg warunki klimatyczne przez
znaczng czes$¢ roku oraz niski poziom bezpieczenstwa przy korzystaniu z jezdni razem z pozostatym ruchem
kotowym.

Przyjeto nastepujgce zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

— zapewnienie powigzan rejonéw mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami oraz
terenami atrakcyjnymi turystycznie i rekreacyjnie,

— wyposazenie drég uktadu podstawowego i wybranych uktadu obstugujgcego w Sciezki rowerowe lub pieszo-
rowerowe, albo pasy rowerowe,

— dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostatych drég o mniejszym ruchu, na zasadach ogélnych,
wspalnie z ruchem pojazdéw samochodowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania roweréw, szczegdlnie przy
szkotach, obiektach handlowych i ustugowych.

Planowane drogi rowerowe powinny uwzglednia¢ przebiegajgce przez gmine znakowane szlaki rowerowe,
szczegOlnie uwage powinno sie poswiecic szlakowi nadwislanskiemu z  wykorzystaniem watu
przeciwpowodziowego.
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W planach miejscowych oraz w miare budowy nowych drég i modernizacji istniejgcych, kazdorazowo powinna
by¢ przeanalizowana mozliwos¢ i celowos¢ budowy drég rowerowych.

7.2. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z politykg przestrzenna, dla zmniejszenia
transportochtonnosci i kosztéw rozwoju catego uktadu.

Gtéwnymi dziataniami powinny by¢:

— utrzymanie zwarto$ci struktury przestrzennej terendéw zabudowanych, przeciwdziatanie przenoszenia sie
osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajgce znacznych naktadéw dla jej zapewnienia,

— utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terendw o dogodnej obstudze transportowe;j,

— ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwiajacego jego
obstuge transportem zbiorowym.

Zabudowa przy drogach i kolejach powinna by¢ lokalizowana w sposéb minimalizujgcy ucigzliwosci
komunikacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa ochrony srodowiska oraz przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi drdg publicznych i kolei.
Nowe obiekty budowlane powinny byé sytuowane w odlegtosciach nie mniejszych niz wynika to z zasiegu
ucigzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajgcych ponadnormatywnemu
hatasowi oraz w odlegto$ciach od zewnetrznej krawedzi jezdni, okreslonych w ustawie o drogach publicznych, tj.
€O najmniej:

— dla drogi ekspresowej - 20 m na terenach zabudowy i 25 m poza nimi,

— dla drogi krajowej ogélnodostepnej — 10 m na terenach zabudowy i 25 m poza nimi,

— dla drég wojewodzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,

— dla drég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

Obiekty budowlane przy linii kolejowej powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza niz 20 m.

Zmniejszenie powyzszych odlegto$ci od drog i linii kolejowych mozliwe jest na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drogach uktadu podstawowego (klasy zbiorczej i wyzszych)
musi uwzgledniaé ograniczenia w lokalizacji zjazdéw z jezdni tych drég, wynikajace z przepisdw o drogach
publicznych i warunkow technicznych dla tych drog.

Prowadzenie infrastruktury technicznej wzdiuz drég publicznych wymaga uwzglednienia przepiséw o drogach
publicznych, a w szczegolnosci nie powinna ona by¢ lokalizowana w pasach drogowych poza terenem
zabudowy.

7.3. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM W ZAKRESIE
KOMUNIKACJI

Na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego, dotychczasowych

ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje sie, ze program

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wraz z okresleniem ich lokalizacji i terminami realizacji,

powinien uwzgledni¢ nastepujgce przedsiewzigcia:

— rozbudowa drogi krajowej nr 74, spetniajgcej warunki dla drogi klasy ekspresowej (GP/S), znajdujacej sie w
korytarzu potencjalnego ,Szlaku Staropolskiego” (potencjalnej drogi ekspresowej S-46),

— ewentualna budowa mostu przez Wiste w Zawichoscie w ciggu drogi wojewddzkiej nr 755, wraz z dojazdami
omijajgcymi obszar zabudowy miasta,

— budowa obwodnicy Zawichostu w ciggu drogi wojewddzkiej nr 777,

— przebudowa i rozbudowa pozostatych odcinkéw drég wojewddzkich,

— rozbudowa i przebudowa drég powiatowych,

—  przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 25.

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji
okresla sie miasto i gmine Zawichost.
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7.4. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM W ZAKRESIE
KOMUNIKACJI

Obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej obejmuje miasto i gming w granicach administracyjnych. Inwestycje te beda obejmowaty obiekty
wskazane w Studium w kierunkach rozwoju uktadu drogowego drog gminnych, wraz z urzgdzeniami dla lokalnej
komunikacji zbiorowej.

7.5. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU - PRIORYTETY REALIZACYJNE

Dziataniem priorytetowymi powinna by¢é poprawa warunkéw ruchu na najwazniejszych ciggach drogowych tj. na
drogach krajowych, wojewddzkich i powiatowych, zapewniajgcych powigzania zewnetrzne, co nalezy do zadan
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, samorzadéw wojewddztwa i powiatu. Konieczna jest Scista
wspotpraca z zarzadcami tych drég, szczegdlnie w ustalaniu zakresu dziatan modernizacyjnych, ich przebiegu i
potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz ksztattowaniu otoczenia drég, zgodnie z wymaganiami,
wynikajgcymi z ich funkciji i klasy.

Ws$rdéd dziatan priorytetowych samorzgdu miasta i gminy powinny znalezé sie dziatania na rzecz budowy
obwodnicy zachodniej miasta w ciggu drogi nr 777.

Wyposazanie istniejgcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, $ciezki rowerowe i urzgdzenia dla komunikacji
zbiorowej oraz budowa drég dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢ dziataniem ciagtym.

8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Cele polityki rozwoju infrastruktury technicznej

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwdj gwarantujgcy sprawne i pewne funkcjonowanie
systemoéw zasilajgcych i odprowadzajgcych, obstugujgcych wszystkie tereny zabudowy (istniejace i przeznaczone
pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwarte;j.

Ogodlne kierunki dotyczgce polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy:

— nie ogranicza sie mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaréw i terenéw funkcjonalnych
zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej;

— sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegolnosci przez tereny drég publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych; w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég
publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi;

— przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miarg mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne z istniejgcym i
planowanym zagospodarowaniem;

— gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére realizowany bedzie
przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje;

— uruchamiajgc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajgco realizowac¢ na nich urzgdzenia infrastruktury
technicznej, w szczegélnosci wodociggowo — kanalizacyjne.

8.1. ZAOPATRZENIE W WODE

W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

— utrzymanie i w miare potrzeby modernizacja istniejgcych uje¢ wéd podziemnych, stuzgcych do zbiorowego
zaopatrywania ludnosci w wode pitng oraz stacji uzdatniania wody zlokalizowanych na obszarze miasta i
gminy Zawichost;

— dopuszcza sie adaptacje zaktadowych ujeé¢ na potrzeby sieci komunalnej i/lub budowe nowych uje¢ wody
wraz ze stacjami uzdatniania w miare wzrostu zapotrzebowania lub ewentualnej koniecznosci wytaczenia z
eksploatacji ujecia/uje¢ komunalnych wymienionych powyzej;

— utrzymanie i modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej;

— sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego w ukladzie pierscieniowym - planowana
rozbudowa na tereny nowoprzeznaczane pod zabudowe (obszary rozwojowe) przy uwzglednieniu potrzeb
wyznaczonych przez chtonnos¢ inwestycyjng terenow;

— dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych przyzaktadowych uje¢ wéd podziemnych;

— dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejgcym zakresie korzystania z indywidualnych uje¢ wody;

— zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych poprzez lokalizacje
studni awaryjnych lokalizowanych wytacznie na terenach umozliwiajgcych w razie potrzeby dostep ogdiny;

— ochrona uje¢ wody poprzez budowe urzgdzen oczyszczajgcych wody opadowe z terendw intensywnej
zabudowy;
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wykonanie studiéw branzowych nt. koniecznosci wprowadzenia stref ochrony posredniej dla istniejgcych uje¢
wod podziemnych, stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode i ewentualne podjecie dziatan
w kierunku ich ustanowienia;

w miare potrzeb wykonanie studidow branzowych dotyczgcych rozpoznania hydrogeologicznego w zakresie
warunkéw wystepowania, zasobow i jakosci wod podziemnych oraz mozliwosci zastgpienia istniejacych ujec
waod (ktére nie spetniajg potrzeb eksploatacyjnych i/lub standardéw jakosciowych) nowymi.

8.2. GOSPODARKA SCIEKAMI

W zakresie gospodarki sciekowej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

utrzymanie i w miarge potrzeb rozbudowa wraz z ewentualng modernizacjg oczyszczalni Sciekow w
Zawichoscie do przepustowosci ok. Q=600 m3/ér. dobe, co umozliwi dalszg rozbudowe sieci kanalizacji
grawitacyjno — ttocznej;

rozdzielczy = system  odprowadzania  Sciekbw, w oparciu o istniejagce,  modernizowane
i rozbudowywane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajgce Scieki sanitarne
do istniejacej i w miare potrzeb rozbudowywanej oczyszczalni $ciekdw i kanalizacji deszczowej
odprowadzajgce wody do odbiornikéw naturalnych — ciekéw i zbiornikéw wodnych;

utrzymanie i w miare potrzeb modernizacja istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych
z wysokim poziomem wod gruntowych, ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony wdd powierzchniowych i
podziemnych;

sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej w ukfadzie grawitacyjno-pompowym
(ttocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni $ciekéw - zaleca sie sukcesywng rozbudowe sieci na
terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowe (obszary rozwojowe) uwzgledniajgc przy tym potrzeby
wyznaczone przez chfonnosé terendw;

jezeli ze wzgledéw ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa, dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekébw do zbiornikéw bezodptywowych Iub przydomowych oczyszczalni Sciekéw;
oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe na terenach skanalizowanych powinny ulec
likwidaciji;

dla nowych terenéw inwestycyjnych (nieskanalizowanych) dopuszcza sie oczyszczalnie przydomowe oraz
zbiorniki bezodplywowe, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci kanalizacyjnej zbiorniki bezodptywowe bedg
likwidowane; w strefie z wysokim poziomem wodd gruntowych powyzsze odstepstwo nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum;

Scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach i na ptytach gnojowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

odprowadzanie wod opadowych z terendw utwardzonych drég publicznych, placéw, parkingow
wielostanowiskowych i terenéw aktywnosci gospodarczej - systemem kanalizacji deszczowej
do odbiornikéw naturalnych; wody opadowe 2z pozostatych terenéw, mogg by¢é odprowadzane
do gruntu w granicach dziatki budowlanej na ktorej sg lokalizowane pod warunkiem, Ze ilos¢ wdd
deszczowych nie przekroczy chtonnosci gruntu; nadmiar wéd deszczowych musi by¢ odprowadzony do
kanalizacji deszczowej;

zrzuty wéd opadowych muszg by¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;
postuluje sie wykonanie studiéw branzowych nt. ewentualnej koniecznosci wprowadzenia stref
ograniczonego uzytkowania i ewentualne podjecie dziatan w kierunku ich ustanowienia.

8.3. GOSPODARKA ODPADAMI

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami (aktualnie obowigzuje ,Plan gospodarki
odpadami dla wojewddztwa Swietokrzyskiego 2012-2018” (2012 r.));

obowigzuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
stosownym sktadowisku odpaddw na warunkach okreslonych przez gmineg i w przepisach odrebnych; nalezy
zaznaczy¢, ze "Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa $wietokrzyskiego" na lata 2012-2018
przewiduje, ze miasto i gmina Zawichost bedg obstugiwana przez Regionalny Zaktad Zagospodarowania
Odpadéw (RZZ0O) Janczyce (gmina Backowice);

w miare potrzeby rozbudowa istniejacego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK)
zlokalizowanego przy ul. Polnej w Zawichoscie;

zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpaddw statych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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8.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

poprawa bezpieczehstwa energetycznego poprzez dziatania zmierzajgce do rozbudowy linii 110kV w celu
umozliwienia przytgczenia nowych odbiorcow i zrodet wytworczych, zwiekszenia pewnosci zasilania
istniejgcych odbiorcow oraz zmniejszenia strat energii w sieci poprzez budowe linii 110 kV oraz stacji
redukcyjnej GPZ 110/15 kV w Zawichoscie, poprzez wpiecie do istniejgcej linii 110 kV Ozaréw-Annopol,
wskazanych na zatgczniku graficznym "Kierunki zagospodarowania przestrzennego";

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii:

= sredniego napiecia 15 kV zasilanych z GPZ potozonych na terenie Ozarowa oraz Gerlachowa,

. niskiego napiecia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

ze wzgledu na zwigekszajagce sie zuzycie energii elektrycznej do czasu realizacji zamierzen inwestycyjnych
przedstawionych powyzej, przewiduje sie modernizacje i przebudowe (w tym racjonalng konfiguracje)
istniejgcych sieci i urzadzen na terenach zurbanizowanych i dostosowanie ich do potrzeb mieszkancow
gminy;

w zakresie zaspokojenia potrzeb w energie terenéw nowozainwestowanych wskazuje sie na rozwo;j linii 15
kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z podejmowaniem dziatan zmierzajgcych do
zwiekszenia bezpieczenstwa energetycznego z warunkami jak ponizej;

nowe i modernizowane sieci sredniego i niskiego napiecia na terenach zwartego zainwestowania zaleca sie
realizowac jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wolnostojgce stacje wnetrzowe, dopuszcza sie
realizacje urzgdzen elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym;

zachowanie paséw technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych w odlegtosci:

. 6 m (po 3 m w obie strony) dla istniejgcych i projektowanych linii 0,4 kV,

= 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla istniejgcych i projektowanych linii 15kV oraz
= 40 m (po 20 m w obie strony od osi linii) dla istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
110kV;

w obszarze pasoéw technicznych: nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych
na pobyt ludzi (w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii na
okreslonych przez siebie warunkach), nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej (zalesienia terenéw rolnych w
pasie technicznym linii moga by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli
maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i krzewow); lokalizacja obiektdéw budowlanych lub zmiana
zagospodarowania terenu w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV
moze nastgpi¢ w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci;

ilos¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i niskiego napiecia wyniknie z rzeczywistej
intensywnosci zabudowy na terenach przewidzianych w studium do zainwestowania oraz wysokosci
zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcow;

nie przewiduje sie rozwoju energetyki odnawialnej o0 mocy przekraczajgcej 100 kW;

opracowanie aktualnej ,Koncepcji...” lub ,Projektu zatozenh do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe”.

8.5. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

W zakresie zaopatrzenia w ciepto wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

ucieptowienie obszaru w oparciu 0 systemy ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujgce: energie
elektryczng, olej niskosiarkowy lub odnawialne zrédta energii, a takze w oparciu o dopuszczong sie¢ systemu
centralnego zaopatrzenia w ciepto,

dopuszczenie utrzymania korzystania z lokalnych kottowni i palenisk indywidualnych, z jednoczesnym
zaleceniem podtgczenia do sieci cieptowniczej lub gazowej po jej wybudowaniu lub innych proekologicznych
systeméw ogrzewania;

sukcesywne zastepowanie paliw statych w kottowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi
systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych;
zaleca sie wykorzystanie do celéw grzewczych: gazu ziemnego, oleju opatowego oraz ogrzewania
elektrycznego;

dalsza gazyfikacja miasta i gminy,

opracowanie aktualnej ,Koncepcji...” lub ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie
elektryczng i paliwa gazowe” oraz w miare potrzeby innych opracowan branzowych dotyczgcych rozwoju,
przebudowy i remontu systemu zaopatrzenia w ciepto.

8.6. ZAOPATRZENIE W GAZ

W zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

gtownym zrédiem gazu dla miasta i gminy jest gazocigg wysokiego ci$nienia DN80 4,0 MPa, stanowigcy
odgatezienia gazociggu wysokiego cisnienia DN300 4,0 MPa relacji Sandomierz-Ostrowiec Swietokrzyski
zasilajgcy jedng stacje redukcyjno-pomiarowg I-go stopnia potozong w miejscowosci Dagbie;
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utrzymanie, modernizacja i lub w miare potrzeby przebudowa istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia;
zasilanie w gaz przewodowy z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii sieci dystrybucyjnej:

= Sredniego cisnienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych 1° ,

. niskiego cisnienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych I1°;

budowa i uruchomienie dystrybucyjnej sieci gazowej w nie zgazyfikowanych miejscowosciach gminy w
oparciu o studia programowe rozwoju gazyfikacji;

modernizacja i w miare potrzeby przebudowa istniejacych sieci i urzgdzen na terenach zurbanizowanych i
dostosowanie ich do potrzeb zaopatrzenia miasta i gminy w gaz;

sukcesywna rozbudowa istniejgcej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno — pomiarowymi [© i
II° - w pierwsze] kolejnosci zaleca sie uzbroi¢ istniejgce tereny zabudowy, docelowo zas$ (w nastepnych
etapach inwestycji) zaleca sie sukcesywng rozbudowe sieci na terenach nowoprzeznaczonych pod
zabudowe (obszary rozwojowe) uwzgledniajgc przy tym potrzeby wyznaczone przez chtonnos$¢ terenow,

w celu poprawy stanu $rodowiska wraz z rozwojem sieci gazowej nalezy wprowadzaé sukcesywne
ograniczenia, a nastepnie zakaz stosowania paliw statych do celéw komunalno-bytowych oraz grzewczych;
dla istniejgcych i planowanych gazociggéw wysokiego cisnienia oraz istniejgcych i planowanych staciji
redukcyjno-pomiarowych 1° obowigzujg strefy kontrolowane (definicja zgodnie z obowigzujacym prawem) o
szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefach kontrolowanych zabrania sie w szczegdlnosci
lokalizowania wszelkiej zabudowy, nasadzania drzew i krzewéw w tym w szczegodlnosci zalesiania terenu
oraz wieloletnich upraw sadowniczych oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociagu;

opracowanie aktualnej ,Koncepcji...” lub ,Projektu zatozeh do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe” oraz w miare potrzeby innych opracowan branzowych dotyczgcych rozwoju,
przebudowy i remontu systemu zaopatrzenia w gaz.

8.7. SYSTEM LACZNOSCI

W zakresie systemu tgcznosci wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

rozwoj systemoéw telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz bezprzewodowej;
dopuszcza sie lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

budowa linii $wiattowodowych.

8.8. SYSTEM REGULACJI STOSUNKOW WODNYCH

W _zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regqulacji stosunkéw wodnych wyrazem polityki

przestrzennej jest:

utrzymanie i konserwacja urzgdzen melioracji szczegétowej tj. sieci drenarskiej oraz rowéw, z obowigzkiem
ich przebudowy — w razie wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem — w sposéb umozliwiajgcy
prawidtowe dziatanie systemu na terenach sgsiednich;

realizacje rozbudowy obiektéw matej retencji, z zastosowaniem rozwigzan umozliwiajgcych migracje
organizméw wodnych.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Studium wyrdznia obszary, na ktérych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu lokalnym nalezg do nich:

tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody, zbiorniki wyréwnawcze wody
pitnej), wraz z siecig wodociggowa,

teren obstugi technicznej w zakresie oczyszczania $ciekow (oczyszczalnia Sciekdw) wraz
z kolektorami zbiorczymi sieci kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej ),

tereny ustug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzgdzonej, gminnych ustug sportu, o lokalizacji wskazanej do zachowania,
tereny gminnych drég publicznych,

tereny ogolnodostepnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochoddw) i/lub garazy,

pozostate gminne tereny obstugi technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie gminy.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy obiekty i urzgdzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzgdzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia
komunikacji wodnej, zielen parkowa, publiczne ustugi sportu, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, sciezki rowerowe,
ogolnodostepne parkingi (miejsca postojowe dla samochodéw) i garaze, miejsca lokalizacji pojemnikéw do
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czasowego gromadzenia odpadow statych, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposoéb nie kolidujacy z
funkcjg tych terenéw i przepisami odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmujg w szczegdlnosci:

— adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) oraz budowe nowych odcinkéw drég gminnych klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, wraz z towarzyszgcg infrastruktura;

— budowe nowych $ciezek rowerowych, wraz z towarzyszacg infrastruktura,

— adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych ciggéw pieszych, wraz z towarzyszgcg infrastruktura,

— adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzgdzen obstugi technicznej w zakresie elektroenergetyki
(stacje transformatorowe) wraz z siecig elektroenergetyczng SN i NN oraz obszarami niezbednymi do ich
konserwacji i modernizacji,

— adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie gazownictwa (stacje
redukcyjno - pomiarowe 1) wraz z rozdzielczg siecig gazowg ($redniego
i niskiego cisnienia),

— adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzgdzen obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w
wode (ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki retencyjne wody pitnej, ...), wraz z calg siecig
wodociggowa,

— adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzadzern obstugi technicznej w zakresie oczyszczania
Sciekéw wraz z calg siecig kanalizacyjng (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

— budowa sortowni odpadéw oraz rozwdj systemu segregacji odpadow,

— adaptacje i utrzymanie ciggéw drenazowych i melioracji wodnych;

— adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych obiektéw ustug publicznych (administracji lokalnej,
publicznych szkét podstawowych i gimnazjéw, publicznych przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placowek
opiekunczo — wychowawczych, publicznych obiektéw ochrony zdrowia, zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego itp.),

— adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych obiektdw ustug turystycznych i rekreacyjnych (bazy
noclegowej, gastronomicznej itp.)

— adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych mieszkan komunalnych,

— adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby rozbudowe i organizacje nowych cmentarzy,

— adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby zakfadanie nowej gminnej zieleni urzadzone;j,

— adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug sportu,

— adaptacje i modernizacie oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug kultury
(np. swietlic Srodowiskowych) i sportu (Sciezki rowerowe i piesze, boiska sportowe, ptywalnia miejska itp.);

— adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe pozostatych urzgdzen i obiektéw obstugi technicznej
stuzgcych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw (np. miejsc lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadow statych, ...).

Obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje miasto i gminge w
granicach administracyjnych.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym beda zgodne
z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegotawiane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Studium wyréznia obszary, na ktérych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym nalezg do nich:
— sie¢ drog krajowych, wojewoddzkich i powiatowych,

— tereny kolei,

— infrastrukture przesylowg i gtéwne elementy infrastruktury dystrybucyjnej;

— obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie ponadlokalnym;

— obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy obejmujg w szczegdlnosci:
— zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla:
. rozbudowy drogi nr 74 jako drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego z mozliwoscig jej
przeksztatcenia w droge ekspresowg (GP/S), problemem jest brak jednoznacznych ustalen dla tych
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odcinkéw tej drogi, ktére moga przebiega¢ w nowych korytarzach, wyniki dotychczasowych i
niezakonczonych opracowan nalezy traktowac jako informacje o takich mozliwosciach,
= ewentualna budowa mostu przez Wiste w Zawichoscie w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 755, wraz z
dojazdami omijajgcymi obszar zabudowy miasta,
budowy obwodnicy Zawichostu w ciggu drogi nr 777, klasy drogi gtownej (G),
przebudowy i rozbudowy drég wojewddzkich do parametréw drég gtéwnych (G),
przebudowy i rozbudowy drég powiatowych do parametrow drég klasy zbiorczej (Z) i lokalnej (L),
= przebudowy i rozbudowy linii kolejowej nr 25 do predkosci 120 — 200 km/h;
— budowe planowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
(GPZ) w Zawichoscie;
— przebudowe i modernizacje istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN80 4,0 MPa;
-  powotanie projektowanego Parku Krajobrazowego Doliny Srodkowej Wisty.

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okresla sie miasto i
gmine Zawichost.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym beda zgodne
z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegoétawiane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. ustalajg obowigzek
okreslenia w studium obszar6w wymagajgcych sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art.10 pkt.3 ww. ustawy obowigzek przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku.

11.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Wszystkie dziatki, potozone na terenach budowlanych, ktérych ksztatt uniemozliwia ich wykorzystanie zgodnie z
przeznaczeniem powinny ulec scaleniu i wtdrnemu podziatowi.
Studium nie wskazuje obszaréw do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

11.2. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznych, dla ktérych nastepowatby obowigzek sporzadzenia planéw.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Studium wskazuje obszary dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (zatacznik graficzny nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zawichost - "Cze$¢ Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, schemat 2 "Obszary
planowanych prac planistycznych, w tym obszary moggce wymagaé zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolne i nielesne"), obejmujgce obszary:

1) miasta Zawichost (na czesci obszaru miasta istniejg obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, dla ktérych Urzad Miejski planuje wprowadzi¢ zmiany),
2) planowanych obszaréw powierzchniowej eksploatacji kopalin.

Granice przedmiotowych obszaréw powinny by¢ kazdorazowo zweryfikowane i ustalone w oparciu o

przeprowadzone analizy — zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Kolejno$¢ sporzadzania tych plandw bedzie zalezata od potrzeb.
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Na obszarze gminy Zawichost wystepujg grunty rolne kl. | - Ill oraz grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania wskazanych w studium, ktére lezg na ww.
gruntach oraz na glebach pochodzenia organicznego!, moze zaj$¢ konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolne. W zwigzku z powyzszym Urzad Miejski w miare potrzeb okresli zasieg przestrzenny
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W miare mozliwosci i potrzeb zaleca sie fgczenie obszaréw objetych uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia
mpzp w wieksze kompleksy, co pozwoli na catosciowe rozwigzanie uktadéw komunikacyjnych i funkcjonalno-
przestrzennych. Ma to szczegodlne znaczenie dla terendw uzytkowanych rolniczo, a przeznaczanych na cele
budowlane.

Zaleca sie podejmowanie procedur planistycznych po zgtoszeniu wnioskow mieszkancow i inwestorow.

13. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Podstawowym przeznaczeniem dla terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest uzytkowanie rolnicze pod
uprawy polowe, taki i pastwiska oraz sady.

W _zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce

Kierunki i zasady:

— ochrona gruntéw rolnych 1, IlI, Ill klasy bonitacji oraz gleb pochodzenia organicznego ze szczegdlnym
uwzglednieniem zwartych komplekséw, lezacych poza terenami zainwestowanymi i rozwojowymi,

— zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw tgk i pastwisk w obszarze doliny Wisty i pozostatych
ciekdw i zbiornikdw wodnych, w szczegdlnosci na terenach podmoktych,

— zachowanie charakteru elementéw sktadajacych sie na rolniczg przestrzen produkcyjng w tym na krajobraz
rolniczy,

— na obszarach Re (rolnictwa ekstensywnego) zaleca sie zachowanie i wprowadzanie nowe;j zieleni srodpolnej
w sgsiedztwie ciekow, celem eliminacji zrodet powierzchniowego zanieczyszczania wéd powierzchniowych i
podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi,

—  ksztaltowanie zieleh srédpolnej powinno byé oparte o gatunki rodzime.

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki i

zasady:

— maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych, z uwagi na ich
znaczenie ochronne, ekologiczne i gospodarcze,

— dopuszcza sie zwiekszenie areatu gruntéw lesnych oraz wzrost udziatu laséw o funkcji ochronnej,

— zwiekszanie areatu gruntéow lesnych powinno w szczegodlnosci dotyczy¢ terendw przylegltych do istniejgcych
kompleksow lesnych i gruntéw Lz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy bonitacyjnej jesli areat
przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 aréw lub jest gruntem zdegradowanym,

— zalesianie gruntow na terenie gminy winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-le$nej, w ktérym nalezy
wskaza¢ miejsca i kolejnos¢ zalesien,

— na terenie laséw dopuszcza sie rozwoj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Gospodarke lesng winno sie prowadzi¢ na warunkach okreslonych w planach urzadzeniowych laséw (Plan
Urzadzenia Gospodarstwa Leénego, Nadlesnictwo Ostrowiec Swigtokrzyski).

Na terenie gminy czes¢ laséw podlega ochronie na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o
lasach (tekst jednolity Dz. U. 2015 r., poz. 2100, ze zm.).

14. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Szczegoétowe granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wraz z oceng ryzyka powodziowego
zawiera zatgcznik graficzny do studium. Granice tych obszaréw pochodzg z map zagrozenia powodziowego
(MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP), ktére sg dokumentem urzedowym w mysl art. 76 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania administracyjnego (dokumentem planistycznym).

! Stosownie do przepisu art. 7 ustawy za dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r., poz.
909 ze zm.) przeznaczenie gruntéw rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej i le$nych na cele nierolnicze i nie lesne na
obszarach wiejskich dokonuje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Zgodnie z art. 88f ust. 5 ustawy Prawo wodne, przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego obszary
stanowig podstawe do planowania i zagospodarowania przestrzennego na réznych poziomach.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okresla sie obowigzkowo m.in. granice i sposoby zagospodarowania
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zgodnie z art. 9 pkt 6¢c ustawy Prawo wodne przez obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig — rozumie sig:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

c) obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska, o ktéorych mowa w art. 18,
stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych, zgodnie z ktérymi: na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych
zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzgdzehn wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem drég rowerowych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrze-by regulacji wod oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegéw, obwatowan
lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatébw oraz wykonywania innych roboét, z wyjgtkiem robot
zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem woéd oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa,
rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.
Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia, dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej moze, w drodze
decyzji, na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, zwolni¢ od ww. zakazéw.

Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, aktualnie opracowuje MasterPlan dla obszaru dorzecza Wisty.

Na terenie miasta i gminy Zawichost nie wystepujg udokumentowane obszary narazone na osuwanie sie mas
ziemnych. Wystepuje natomiast wiele obszaréw predysponowanych do osuwania sie mas ziemnych.

Potencjalne zagrozenie wystepuje na zboczach wawozéw i skarp, zwtaszcza przy duzym uwilgotnieniu gruntu -
obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem (nieudokumentowane) oznaczono na zatgczniku graficznym. Na
obszarach potencjalnie zagrozonych osuwaniem obowigzuje zakaz lokalizowania nowych budynkéw, zgodnie z
przeznaczeniem terenu wskazanym dla tych obszarédw na zataczniku graficznym oraz kierunkami zmian w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, okreslonym w rozdziatach powyzej. Dopuszcza sie mozliwosé
zachowania istniejgcej zabudowy, bez mozliwosci jej rozbudowy.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta i gminy brak jest obiektow lub obszardw, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
(DZ. U. Z 2015 R. POZ. 2120)

Na terenie miasta i gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarze miasta i gminy Zawichost w wyniku analizy stanu istniejacego, jakosci istniejgcej zabudowy oraz
uktadu przestrzennego wyodrebniono obszary wymagajgce rehabilitacji i/lub przeksztatcen, w tym dziatan
porzadkujgcych w odniesieniu do jakosci ich zabudowy i zagospodarowania.
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Wskazuje sie do rehabilitacji i/lub przeksztalcen nastepujgce obszary wskazane na zatgczniku graficznym nr 2

(rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego):

= 1.1. Zaklad Przetworstwa Surowcéw Chemicznych i Mineralnych ,PIOTROWICE” Sp. z. 0.0. potozony w
miejscowosci Piotrowice, wskazany w studium do kierunkowych przeksztatcen w funkcje ,tereny aktywnosci
gospodarczej w tym zabudowy przemystowej, produkcyjnej wysokiej i Sredniowysokiej, skladow i
magazynow, i oznaczong na rysunku symbolem AGw, z zaleceniem aby obiekty i zagospodarowanie funkciji
kierunkowej nie niosto ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi;

= 1.2. kompleks zabudowy bytego SKR w Czyzowie Szlacheckim, wskazany w studium do kierunkowych
przeksztatcen w funkcje ,tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze
rolniczym, i 0znaczong symbolem AGr, z zaleceniem aby obiekty i zagospodarowanie funkcji kierunkowej nie
niosto ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi;

= 1.3. kompleks zabudowy potozony w miejscowosci Czyzow Szlachecki przy drodze wojewddzkiej nr 755
wskazany w studium do kierunkowych przeksztatcen w funkcje oznaczone na rysunku symbolami U (tereny
zabudowy ustugowej) i AGr (tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze
rolniczym), z zaleceniem aby obiekty i zagospodarowanie funkcji kierunkowych nie niosto ucigzliwosci dla
Srodowiska i ludzi;

= 1.4. kompleks zabudowy nalezgcy do zespotu dworskiego, potozonego w miejscowosci Lindw, zawierajacy
na swym obszarze obiekt wpisany do rejestru zabytkow pod nr A.782/1, wskazany w studium do
kierunkowych przeksztatcen w funkcje zieleni urzadzonej z zabudowg ustugowg oznaczona symbolem ZP/U,
z zaleceniem aby obiekt i zagospodarowanie funkcji kierunkowej nie niosto ucigzliwosci dla Srodowiska i
ludzi.

Dziatania na ww. terenach przeksztatcen i/lub rehabilitacji powinny w szczegélnosci zapewnic:

— uporzadkowanie terenu poprzez usuniecie obiektow i elementéw zagospodarowania niezgodnych z funkcjg
kierunkowg oraz elementéw szpecgcych i w ztym stanie technicznym;

— adaptacje budynkéw do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe oraz
rozbidrke obiektow niespetniajgcych wymagan technicznych i budowe nowych obiektow;

— modernizacje infrastruktury technicznej;

— poprawe jakosci i funkcjonalnosci zagospodarowania terenu dziatki, zespotu dziatek lub obszaru.

Rekultywacji wymagajg obszary na ktérych wydobywa sie lub bedzie sie wydobywaé surowce metoda
odkrywkowa, tj.:

= 2.1. obszar wydobycia ziemi krzemionkowej potozony w obrebie geodezyjnym Piotrowice,

= 2.2. obszary wydobycia piasku, potozone w obrebie geodezyjnym Zawichost.

Dziatania terenach rekultywacji powinny byé zgodne z przepisami odrebnymi.

18. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze miasta i gminy Zawichost nie wystepujg obszary zdegradowane.

19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Dziatki zajete pod linig kolejowg nr 25 £ 6dZ Kaliska — Debica stanowig tereny zamkniete, w my$l ustawy z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Na terenie miasta i gminy Zawichost nie wystepujg tereny zamkniete oraz strefy ochronne, dla ktérych nie
sporzadza sie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Granice terendw zamknietych zostaty wskazane na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego —
zatgcznik graficzny nr 2.

20. OBSZARY PROBLEMOWE

Studium nie wskazuje obszaréw problemowych jako wymagajacych lub mogacych wymagac¢ wieloaspektowych i
interdyscyplinarnych rozstrzygniec¢ i dtugofalowych dziatan.
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