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Pani
Edyta Rebis
Przewodniczgca Rady Miejskiej Zawichost

W odpowiedzi na Pani zapytanie z dnia 30.03.2023 r., uprzejmie informuje:

Ad. 1.

Wedlug stanu na dzien 11.04.2023 r. do UMiG w Zawichoscie wptyneto 14 ankiet od 0sob
zainteresowanych lokalem w ramach Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowe;j.

Ankiety pomoga okresli¢ skalg zainteresowania wsrod mieszkancéw gminy potrzebg budowy
mieszkan. Zebrane informacje beda przydatne przy opracowywaniu koncepcji mieszkan SIM oraz
planowaniu realizacji kolejnych etapéw przedsiewzigcia

Ad. 2.

Najemca lokalu, wybudowanego w ramach SIM, moze by¢ mieszkaniec innej gminy, niz
Gmina Zawichost.

Ad. 3.

Koszt budowy jednego mieszkania uzalezniony jest miedzy innymi od jego wielkosci, uzytych
do budowy materialéw oraz wybranej technologii.

Ad. 4.

Gmina Zawichost posiada dwie dzialki, ktore mogg by¢ wniesione do spotki jako wkiad
niepieniezny: dziatka o nr 64 w Zawichoscie oraz dziatka o nr 87 w Zawichoscie.

Ad. 5.

Gmina Zawichost nie planuje wnoszenia wktadow pienieznych ze zrodet innych, niz pozyskane
dotacje.

Ad. 6.

Mieszkanie SIM moze wynaja¢ osoba, ktora nie posiada tytutu prawnego (wlasnosé, dziezawa,
najem itp.) do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci (ten sam warunek muszg spetnia¢
inne osoby zgloszone do wspolnego zamieszkiwania w SIM) oraz spetnia kryterium dochodowe okre-
Slone w ustawie.

Opcja dojscia do wiasnosci staje si¢ dostepna po 15 latach od oddania budynku do
uzytkowania. Z najmu z dojsciem do whasnosci mogg skorzystac osoby, ktore:

¢ wplacag wymagang kwote partycypacji (minimum 20-25 proc. kosztow budowy, chyba ze umowa
SIM mowi co innego),



* nie zalegal przez ostatnie 5 lat z czynszem, ani zadnymi innymi optatami przez okres dluzszy niz
3 miesigce,
e jest strong umowy partycypacyjnej od minimum 5 lat.

Ad. 7.

Zgodnie z art. 28 wustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w zasobach mieszkaniowych SIM sg ustalane przez zgromadzenie wspdlnikow, walne zgromadzenie
akcjonariuszy albo walne zgromadzenie w takiej wysokosci, aby suma czynszow za najem wszystkich
lokali eksploatowanych przez SIM pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i remontow budynkow
oraz splate zobowigzan SIM zwigzanych z budowa.

Stawka czynszu za 1 m2 w skali roku nie moze przekraczaé:
1) 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - w
przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzes$nia 2009 r.;
2) 5% wartosci odtworzeniowej, o ktorej mowa w pkt 1 - w przypadku lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub lokali mieszkalnych znajdujacych
si¢ w zasobach mieszkaniowych SIM utworzonej z udziatem Skarbu Pafistwa reprezentowanego przez
Krajowy Zasob Nieruchomosci, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci, zwany dalej "KZN".

Ad. 8.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o Krajowym Zasobie Nieruchomosci
warunkiem utworzenia Spétki SIM jest uprzednie wyrazenie zgody przez rade gminy w formie
uchwatly na utworzenie spolki, ktorej udziatowcem jest KZN.

Uchwatg nr LX/343/23 z dnia 31.03.2023 r. Rada Miejska w Zawicho$cie wyrazita zgode na
utworzenie spotki ,,SIM KZN Swietokrzyski spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig”. W zwigzku
z podjeciem w/w uchwaly zostang podjete dalsze dziatania zmierzajace do zawigzania spoiki

(przygotowanie aktu zalozycielskiego) w celu realizacji polityki mieszkaniowej na terenie gminy
Zawichost.

Ad. 9.
Poruszone w pytaniu kwestie regulowat bedzie Akt Zatozycielski Spotki.

Ad. 10.

Podstawy prawne dziatania Spéiki:

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego,

Ustawa z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych,

Ustawa z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem pafnstwowym,

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego,

Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych.



Ad. 11.

Proces zbywania udzialéw w spolce reguluje ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych.

Ad. 12.
Poruszone w pytaniu kwestie regulowat bedzie Akt Zatozycielski Spoitki.

Ad. 13.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (DZ.U.2021, poz. 2224 ze zm.) SIM prowadzi dzialalno$é na obszarze okreslonym
w umowie lub statucie towarzystwa. Dochody SIM nie moga by¢ przeznaczane do podziatu miedzy
wspolnikéw lub cztonkéw. Przeznacza si¢ je w catosci na dziatalno$¢ statutowa SIM.
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