UCHWALA NR LIV/305/22
RADY MIEJSKIEJ ZAWICHOST

z dnia 14 listopada 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 1 II zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawichost.

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zmianami) oraz art. 9 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zmianami), Rada
Miejska Zawichost uchwala, co nastepuje:

§1.

Przystepuje si¢ do zmiany Nr 1 I zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawichost, przyjetego Uchwata Nr XXVI1/146/97 Rady Miejskiej w Zawichoscie z dnia 2 lipca 1997 r.

§ 2.

Granice obszaru objetego planem oznaczono na mapie, stanowigcej zataczniki Nr 1(A) i 1(B) do niniejszej
uchwaly i jej integralng czes¢.

§ 3.

Opracowanie obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust. 2-3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie dostosowanym do wystepujacych potrzeb
z uwzglednieniem funkcji obszaru objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

§4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zawichostu.

§ 5.

Traci moc uchwata Nr LII/289/22 zdnia 27 wrzesnia 2022 r. Rady Miejskiej Zawichost w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zawichost.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszenh Gminy Zawichost.

Id: DDA4FC4D-6F62-4F77-A390-5B5685140A09. Podpisany Strona 1



[ eUONS Auesidpog 60VOVIS89SHS-06EV-LLAY-C919-AYOIr VA -PI

"N

"1720¢ epedolst| ¢ elup z
1soyoimez [PysfRIN Apey

2Z/SOE/ATT AN Afemyon op [ IN YIuzokpez



\\\\\/)Emﬂ:; Nr 1(A)
. do Uchwaly NF....ecceeerceeeene

Obr ”Nmin/:ou_
Skala 1:2000™.
9 s 70 407 5 foom

// e IN\AS:_S obszaru objetego

& om m o} ZMiang Studium
Rig

= 33
Law: dagsT 13 10. 202 B
Lo idaost olo el ’

M.N.. T . “row pegtadongie
a‘,.ﬁhk.r“w & —L_ 7 g
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UZASADNIENIE

1. W mysl zapiséw art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zmianami), zmiana miejscowego planu nastepuje
w takim samym trybie, w jakim jest miejscowy plan uchwalony.

2. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Zawichostu przeprowadzil analiz¢ zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawichost.

Analiza w zakresie zgodnosci z obowigzujagcym studium i zakresem planowanej zmiany Nr 1 II zmiany
miejscowego planu wynikajacymi z potrzeby doprowadzenia ustalen planu z zamierzeniami inwestycyjnymi
mieszkancow i przedsigbiorcoéw w obszarze nieruchomosci nr ewid. 1485/6, 1010/3, 1010/1, 1009/1, 1008/3,
1008/4 i 87 miasta Zawichostu, wykazala, ze podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione ale nie jest w
zgodzie w znacznej cze$ci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawichost, uchwalonym Uchwalg Nr XX/93/2016 Rady Miejskiej Zawichost z dnia 15 wrzesnia
2016r. Przewiduje si¢ natomiast zgodnos¢ z obowigzujacym studium planowane w planie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatce nr ewid. 87. W tym zakresie studium nie bgdzie musiato
by¢ zmienione.

Teren nieruchomosci nr ewid. 1010/3, 1010/1, 1009/1, 1008/3 i 1008/4 w obowigzujacym
miejscowym planie (przyjetym Uchwalag Nr XXVI1/146/97 Rady Miejskiej w Zawichoscie z dnia 2 lipca
1997 r.) przeznaczone zostaly pod rezerwe terenu dla projektowanego zaktadu przemyslowego, np.
przetwdrstwa owocowo — warzywnego lub innej branzy spozywczej (1.103 P). Teren nieruchomosci nr
ewid. 1485/6 w w/w planie przeznaczono pod teren ustug zwigzanych z obstugg rolnictwa (1.29 RPU),
natomiast teren dziatki nr ewid. 87 teren elektrocieptowni oznaczony symbolem 1.37.EC. Ustalenia te
uniemozliwiajg realizacji zamierzenia inwestycyjnych mieszkancow i przedsigbiorcow na tym terenie.

3. Sporzadzenie i uchwalenie zmiany Nr 1 Il zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawichost ma na celu wprowadzenie ustalen zmieniajacych przeznaczenie
terenu dziatki nr ewid. 1485/6 na tereny zabudowy przemystowej natomiast w przypadku
pozostatych dziatek na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z dopuszczeniem
ustug komercyjnych. Docelowe jednak przeznaczenie terenéw objetym niniejsza zmiang planu moze

ulec zmianie z uwagi na procedure zmiany studium.

4. Uchwata o przystgpieniu do zmiany planu jest uchwalg intencyjng i wyraza jedynie zamiar gminy do
uregulowania zasad zagospodarowania przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa
miejscowego.

Biorac powyzsze pod uwage, podjecie przedmiotowej uchwaly przez Rad¢ Miejska Zawichostu jest

uzasadnione.
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ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO OPRACOWANIA ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ORAZ
OKRESLENIE STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAWICHOST
w granicach obrebu geodezyjnego nr 0001 Zawichost na obszarze gminy Zawichost.

Podstawa opracowania:
Art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami):
. Przed podjeciem uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1 (o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego), wdjt, burmistrz, prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci
przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium.”’

1. Teren objety analiza:

Obszar objety analizg znajduje sie w czeSci obrebu geodezyjnego Zawichost, na
obszarze gminy Zawichost i obejmuje nieruchomosci nr ewid. 1485/6, 1010/3, 1010/1, 1009/1,
1008/3, 1008/4 1 87.

2. Stan istniejacy:

Obszar, dla ktérego ma by¢ sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w przypadku dzialek nr ewid. 1010/3, 1010/1, 1008/3 i 1008/4 stanowi obszar
upraw rolnych. Na czesci dziatki nr ewid. 1010/3 znajduje si¢ staw rybny. Czes¢ dziatki nr
1008/4 stanowi parking samochodéw i maszyn budowlanych. Natomiast dziatka nr ewid.
1009/1 stanowi prywatng droge wewnetrzng. Z kolei obszar dziatki nr 1485/6 jest zabudowany
dwoma budynkami handlowo-ustugowymi, budynkiem biurowym oraz trzema budynkami
niemieszkalnymi, zwigzanymi z prowadzong przez wiasciciela dziatalnoscia gospodarcza. Na
dzialce nr ewid. 87 prowadzona jest dziatalno$¢ rolnicza, w tym w zakresie upraw
szklarniowych.

3. Analiza dotychczas obowiazujacych ustalen planistycznych:

3.1. Dla analizowanego obszaru obowigzuje II zmiana miejscowego planu ogdlnego przyjeta
Uchwatg Nr XXV1/146/97 Rady Miejskiej w Zawichoscie z dnia 2 lipca 1997 r.

3.2.  Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz, prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego.
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inwestycyjne przyczynia si¢ do rozszerzenia oferty ustugowej oraz stworzenia nowych miejsc
pracy.

W odniesieniu do powyzszego, przeprowadzona analiza zaréwno stanu istniejacego, jak
i dokumentéw formalnych sprawy pozwala na stwierdzenie, ze zasadne jest przystgpienie do
sporzadzenia zmiany Nr 1 II zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawichost.

Podjecie niniejszej uchwaly nie narusza prowadzonej przez miasto polityki
przestrzenne;.

6. Niezbedny zakres prac planistycznvch:

Prace planistyczne zwigzane z przygotowaniem projektu planu bedg wykonywane
zgodnie z przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami).

Przeprowadzone rozeznanie probleméw planistycznych wykazato, ze przewidywany
zakres problematyki planu nie powinien wykroczy¢ poza okreslony w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na etapie procedury
migjscowego planu zostanie przeprowadzona procedura $rodowiskowa w oparciu o ustawe
z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami).

Nie przewiduje si¢, wystgpienia z wnioskiem do wiasciwego ministra czy tez Marszatka
Wojewodztwa Swietokrzyskiego o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw gleb klas
chronionych oraz gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Grunty takie w granicach
planu nie wystepuja lub nie wymagaja uzyskania takiej zgody z uwagi na lokalizacje
w granicach administracyjnych miasta.

Obszar objety zmiang planu (dz.1010/3, 1010/1, 1009/1, 1008/3 i 1008/4) znajduje si¢
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) oraz na obszarze narazonym na
zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Opracowanie zostanie wykonane w wymaganej ustawowo skali i na podkladach
mapowych pozyskanych z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;j
w Sandomierzu.
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